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IV - Ortak yerler:

Madde 4 - Ortak yerlerin konusu s6zlesme ile belirtilebilir. Asagida yazil yerler ve
seyler bu kanun geregince her halde ortak yer sayilir.

a) Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan kiris, kolon ve perde
duvarlar ile tasiyici sistemin pargasi diger elemanlar (md:2), bagimsiz bolimleri
ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel giris kapilari, antreler,
merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve
lavabolar, kapici daire veya odalari, genel camasirlik ve camasir kurutma vyerleri,
genel komurlik ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina
mahsus olup bagimsiz bélim disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer
daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari, siginaklar

b) Her kat malikinin kendi bélimi disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op
kanallari ile kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon
icin ortak sebeke ve antenler sicak ve soguk hava tesisleri,

c) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet
merdivenleri.

Yukarida sayilanlarin disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma
veya, faydalanma icin zaruri olan diger yerler ve seyler de (Ortak yer) konusuna
girer.

D) Genel hiikiimlerin uygulanma alanu:

Madde 9 - Kat miulkiyetine veya kat irtifakina ait kttik kaydinda veya kat malikleri
arasindaki sozlesmede veya yonetim planinda veya bu kanunda hikim
bulunmayan hallerde, kat milkiyetinden dogan anlasmazliklar, Medeni Kanun ve
ilgili diger kanunlar hiikimlerine gore karara baglanir.

C) Kat miilkiyetinin kurulmasi:
| - istem ve belgeler:

Madde 12 - Kat mulkiyetinin kurulmasi icin, anagayrimenkuliin kat mulkiyetine
cevrilmesi hususunda o gayrimenkuliin maliki veya butlin paydaslarinin asagida
yazili belgeler ile birlikte tapu idaresinde istemde bulunmasi gerekir:

b) Bagimsiz boliimlerin kullanilis tarzina, birden ¢ok yapinin varligi halinde bu
yapilarin 6zelligine gore 28 inci maddedeki esaslar ¢ercevesinde hazirlanmis, kat
mulkiyetini kuran malik veya malikler tarafindan imzalanmis bir yonetim plani



. Kat Maliklerinin ve Kat irtifaki Sahiplerinin Haklari
A) Kat maliklerinin haklari:
| - Bagimsiz bolum uzerinde:

Madde 15 - Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz bélimler Gzerinde, bu kanunun
ilgili hikimleri sakli kalmak sartiyla, Medeni Kanunun maliklere tanidigi butin hak
ve yetkilere sahiptirler.

Il - Ortak yerler lizerinde:

Madde 16 - Kat malikleri anagayrimenkuliin bitln ortak yerlerine, arsa paylari
oraninda, ortak milkiyet hiikimlerine gére malik olurlar.

Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler; bu hakkin genel
komdurlik, garaj, teras, camasirhane ve ¢camasir kurutma alanlar gibi yerlerdeki
Olcusu, aksine s6zlesme olmadikca, her kat malikine ait arsa payi ile oranlidir.

Kat Maliklerinin ve Kat irtifaki Sahiplerinin Borglari

A) Kat Maliklerinin borglar::
| - Genel kural:

Madde 18 - Kat malikleri, gerek bagimsiz bollimlerini, gerek eklentileri ve ortak
yerleri kullanirken dogruluk kaidelerine uymak, Ozellikle birbirini rahatsiz
etmemek, birbirinin haklarini ¢ignememek ve yonetim plani hikimlerine
uymakla, karsilikhi olarak yukimltddrler.

Bu kanunda kat maliklerinin borglarina dair olan hikimler, bagimsiz
bolimlerdeki kiracilara ve oturma (Stikna,) hakki sahiplerine veya bu bolimlerden
herhangi bir suretle devamli olarak faydalananlara da uygulanir; bu borglari yerine
getirmiyenler kat malikleriyle birlikte, miteselsil olarak sorumlu olur.

Giderlere ve sigorta, primlerine ait 20 nci madde hikmi sakhdir. (md:24)
Il - Anagayrimenkuliin bakimi, korunmasi ve zarardan sorumluluk:

Madde 19 - Kat malikleri, ana gayrimenkuliin bakimina ve mimari durumu ile
glzelligini ve saglamhigini titizlikle korumaya mecburdurlar.

Kat maliklerinden biri, butliin kat maliklerinin beste dordinin yazili rizasi
olmadik¢ca ana gayrimenkuliin ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, degisik
renkte dis badana veya boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir
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bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir bélime veya boélimlere zarar verdiginin
ve acilen onarilmasi gerektiginin veya anayapinin guglendirilmesinin zorunlu
oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve
glclendirmenin projesine ve teknigine uygun bicimde yapilmasi konusunda kat
maliklerinin rizasi aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz bélimiinde anayapiya zarar
verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile
birbirine baglantili bulunan bagimsiz bélimlerin baglantili yerlerinde, bu bolim
maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik
yapilabilir. (md:8)

Her kat maliki ana gayrimenkule ve diger bagimsiz bolimlere, kusuru ile
verdigi zarardan dolayi diger kat maliklerine karsi sorumludur.

lll- Anagayrimenkuliin genel giderlerine katilma :

Madde 20 - (Degisik fikra: 13/04/1983 - 2814/9 md.) Kat maliklerinden her biri
aralarinda baska ttrli anlasma olmadikca:

a) Kapici, kaloriferci, bah¢ivan ve bekgi giderlerine ve bunlar icin toplanacak
avansa esit olarak;

b) Anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve butin ortak yerlerin bakim,
koruma, glclendirme (md:9) ve onarim giderleri ile yonetici ayligi gibi diger
giderlere ve ortak tesislerin isletme giderlerine ve giderler icin toplanacak avansa
kendi arsa payi oraninda;

Katilmakla yikamlidur.

c) Kat malikleri ortak yer veya tesisler lzerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya kendi bagimsiz boliminin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya lizum ve ihtiya¢ bulunmadigini ileri sirmek suretiyle bu gider ve
avans payini 6demekten kacinamaz.

(Degisik fikra: 13/04/1983 - 2814/9 md.) Gider veya avans payini 6demeyen kat
maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri veya yonetici tarafindan, yonetim
planina, bu Kanuna ve genel hiikiimlere gore dava acilabilir, icra takibi yapilabilir.
Gider ve avans payinin tamamini 6demeyen kat maliki 6demede geciktigi glinler
icin aylik ylizde bes (md:9) hesabiyla gecikme tazminati 6demekle yukimltddr.

Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz
boliminden herhangi bir suretle faydalanan, kisinin, kusurlu bir hareketi sebep
olmussa, gidere katilanlarin yaptiklari 6demeler i¢in o kat malikine veya gidere
sebep olanlara ricu haklari vardir.

IV - Sigorta anlagsmasi:

Madde 21 - Anagayrimenkulin, kat malikleri kurulunca tayin edilecek deger
Uzerinden sigorta edilmesi kat malikleri kurulunca kararlastirilabilir.



Sigorta yapilmasi halinde kat malikleri, sigorta giderlerine, arsa paylari
oraninda, katilmakla ytukimluddurler.

Anagayrimenkulin timinin harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli,
aksine s6zlesme olmadikc¢a, kat maliklerine, arsa paylari oraninda, paylastirilir.

Yalniz bir veya bir ka¢ bagimsiz bolim veya eklentisi veya ortak yerlerden
bir kismi hasara ugramissa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin
onarimina arsa paylari oraninda harcanir,

Kat malikleri anagayrimenkuliin sigortasiyla giderilemeyecek olan zararlarini
karsilamak Uzere, kendi bagimsiz bolimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina
sigorta ettirebilirler; bu halde alinacak sigorta bedeli, anagayrimenkuliin sigorta
bedelindeki paylari da ayrica sakl kalmak tzere, yalniz kendilerine ait olur.

Sigorta hakkindaki emredici hikiimler saklidir.

V - Ortak giderlerin teminati:

Madde 22 - (Degisik fikra: 13/04/1983 -2814/10 md.) Kat malikinin, 20 nci madde
uyarinca payina disecek gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan,
bagimsiz bollimlerin birinde kira akdine, oturma (siikna) hakkina veya baska bir
sebebe dayanarak devamli bir sekilde faydalananlar da miustereken ve
miuteselsilen sorumludur. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekle yikimla oldugu
kira, miktari ile sinirli olup, yaptigi 6deme kira borcundan dusulir.

Kat malikinin borcu bu yolla da alinamazsa, mahkemece tesbit edilen
borcunu 6demiyen kat malikinin bagimsiz bolimu Gzerine, varsa yoneticinin yoksa
kat maliklerinden birinin yazili istemiyle bu bor¢ tutari icin, diger kat malikleri
lehine kanuni ipotek hakki tescil edilir. 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 893
tncli maddesinin son fikrasi hilkmi burada da uygulanir.(md:10)

(Degisik fikra: 13/04/1983 - 2814/10 md.) Kat maliklerinin, gider borcunu
odemeyen kat maliki veya diger sorumlulardan olan alacaklari dnceliklidir.

VI - Miisaade mecburiyeti:

Madde 23 - Kat maliklerinden birinin bagimsiz béliminde veya bu boélimdeki
tesislerde meydana gelen bir hasar veya bozuklugun onarimi veya giderilmesi
veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi glivenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli
gorilen teknik incelemeler (md:11)icin diger bir bagimsiz bolime girmek
gerekiyorsa, o bolimin maliki veya o bolimde baska sifatla oturanlar, giris
musaadesi vermeye ve bolimde gerekli islerin yapilmasina katlanmaya
mecburdurlar.



Anagayrimenkulliin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz
bélim ve eklentilerinin veya ortak yerlerin veya bagimsiz bélimdeki tesislerin
yeniden yapilmasi icin, saglam kalan bagimsiz bélimlerin icinden veya disindan
faydalanilmasi gerekiyorsa, o boélimlerin malikleri veya orada baska sifatla
oturanlar buna misaade etmeye mecburdurlar.

Yukaridaki fikralarda yazili miisaade yiziinden, kat maliklerinin veya orada
baska sifatla oturanlarin ugrayacaklari zarari, lehine misaade verilen bagimsiz
bolim malikleri derhal 6demekle yakimladurler.

VIII - Kat miilkiyetinin devri mecburiyeti:

Madde 25 - Kat maliklerinden biri bu kanuna gore kendisine diisen borglari ve
yukimleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar icin
cekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse, onlar, o kat malikinin mustakil
bolimi Uzerindeki milkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden
isteyebilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz boélimin milkiyetinin hiilkme en
yakin tarihteki degeri o kat malikine 6denerek bu mulkiyetin diger kat maliklerine,
arsa paylari oraninda devredilmesi icin davanin acilmasi, aksi kararlastirilmis
olmadikca, diger kat maliklerinin sayi ve arsa payi ¢cogunluguyla karar vermesine
baglidir. Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi bu davayi agmak istemezse,
davayi oteki kat malikleri acar ve hakim hikim vermeden d6nce devir bedelinin
ileride hak sahibine 6denmek lizere bankada Ucer aylik vadeli hesaba yatiriimasi
ve makbuzunun ibrazi icin davacilara resen belirleyecegi uygun bir stre verir.
Devir bedelinin siliresi icinde yatirildigina iliskin belge ibraz edildiginde ve davanin
kabull halinde hakim, davalinin bagimsiz béliminin milkiyetinin davayr agmis
olan kat maliklerine arsa paylari oraninda devredilmesine ve devir bedelinin
islemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar verir. (md:12)

Asagidaki durumlarda, birinci fikrada yazili ¢ekilmezlik, her halde mevcut farz
edilir
a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine disen borglari 6demedigi icin

hakkinda iki takvim yili icinde U¢ defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep
olunmasi;

b) Anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan 33 {nci
madde geregince verilen emre ragmen, bu kanunda yazili bor¢ ve ylikumleri
yerine getirmemek suretiyle oteki kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamli
olarak bir yil israr edilmesi;



c) Kendi bagimsiz bolimini randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer
olarak kullanmak suretiyle ahlak ve adaba aykiri harekette bulunmasi.

Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava agma
kararinin 6grenilmesi tarihinden baslayarak alti ay ve her halde dava hakkinin
dogumundan baslayarak bes yil icinde kullanilmazsa veya dava sebebi ortadan
kalkmissa diiser. (md:12)

Anagayrimenkuliin Yonetimi

A) Genel kurul:

Madde 27 - Anagayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi,
kanunlarin emredici hukUmleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan
kararlastirilir.

B) Yonetim plani:

Madde 28 - Yonetim plani yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini yonetici ve
denetcilerin alacaklari Ucreti ve yonetime alt diger hususlari dizenler. Yonetim
plani, bltlin kat maliklerini baglayan bir s6zlesme hiikmiindedir.

Yonetim planinda hikim bulunmayan hallerde, anagayrimenkuliin
yonetiminden dogacak anlasmazliklar bu kanuna ve genel hiikiimlere gore karara
baglanir.

(Degisik fikra: 13/04/1983 - 2814/11 md.) Yonetim planinin degistirilmesi igin
biatlin kat maliklerinin beste dordinin oyu sarttir. Kat maliklerinin 33 {inci
maddeye gore mahkemeye basvurma haklari saklidir.

Yonetim plani ve bunda yapilan degisiklikler, bitin kat malikleriyle onlarin
killi ve clzi haleflerini ve yonetici ve denetgileri baglar.

Yonetim planinin ve onda sonradan yapilan degisikliklerin tarihi, kat
mulkiyeti kitGglnin (Beyanlar) hanesinde gosterilir ve bu degisiklikler yonetim
planina baglanarak kat mulkiyetinin kurulus belgeleri arasinda saklanir.

C) Kat malikleri kurulunun toplantisi ve kararlari:

| - Toplanti zamani:



Madde 29 - Kat malikleri kurulu, yilda bir defadan az olmamak Uzere yonetim
planinda gosterilen zamanlarda, eger bodyle bir zaman gosterilmemisse, her
takvim yilinin ilk ayi iginde toplanir. Toplu yapilarda ise kurullar, en geg iki yilda bir
defadan az olmamak lizere yonetim planlarinda gosterilen zamanlarda, boyle bir
zaman gosterilmemisse, ikinci takvim yilinin ilk ayi icinde toplanir.(md:14)

Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde, yéneticinin veya denetcinin veya kat
maliklerinden Ugte birinin istemi Uzerine ve toplanti icin istenilen tarihten en az
onbes glin 6nce bitlin kat maliklerine imzalattirilacak bir cagri veya bir taahhtli
mektupla, toplanti sebebi de bildiriimek sartiyle, kat malikleri kurulu her zaman
toplanabilir.

ilk cagri yapilirken, birinci toplantida, yeter sayinin saglanamamasi halinde,
ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagl da belirtilir. ilk toplanti ile
ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi glinden az olamaz. (md:14)

Il - Yeter sayi:

Madde 30 - Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin sayi ve arsa payl bakimindan
yarisindan fazlasiyla toplanir ve oy gokluguyla, karar verir.

Yeter sayinin saglanamamasi nedeniyle ilk toplantinin yapilamamasi
halinde, ikinci toplanti, en ge¢ onbes giin sonra yapilir. Bu toplantida karar yeter
sayisl, katilanlarin salt cogunlugudur. (md:15)

Bu kanunda yeter sayi i¢in ayrica konulmus olan hikimler saklidir.
lll - Oya katilma:

Madde 31 - Her kat maliki, arsa pay! oranina bakilmaksizin, bir tek oy hakkina
sahiptir.

Anagayrimenkulde birden ziyade bagimsiz bolimi olan kat maliki, her
bagimsiz bolim icin ayri bir oy hakkina sahiptir; bununla beraber onun malik
oldugu bagimsiz bélimlerin sayisi ne olursa olsun, sahip olacagl oy sayisi bitin
oylarin Ugte birinden fazla olamaz, oy hesabi yapilirken kesirler géz Oniine
alinmaz.

Bir bagimsiz boélimin birden ziyade maliki varsa, kat malikleri kurulunda
bunlar iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Kat maliklerinden biri
ehliyetsiz ise onu kanuni mimessili temsil eder.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki
gorusmelerde hazir bulunabilir, fakat oya katilamaz.

Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy
sayisinin ylzde besinden fazlasini kullanmak UGzere vekil tayin edilemez. Ancak,



kirk ve daha az sayidaki kat miulkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki
kisiye vekalet edebilir. (md:16)

IV - Kararlar:

Madde 32 - Anagayrimenkul kat malikleri kurulu tarafindan, s6zlesme, yonetim
plani ve kanun hikidmleri uyarinca verilecek kararlara gére yonetilir.

Bitlin kat malikleriyle kulli ve clzi halefleri, yonetici ve denetgiler, kat
malikleri kurulunun kararlarina uymakla yukamladrler.

Anagayrimenkuliin kullanilmasindan veya yonetiminden dolayi kat malikleri
arasinda veya bunlarla yonetici ve denetgiler arasinda veya deneftgilerle
yoneticiler arasinda ¢ikan anlasmazliklar, kat malikleri kurulunca ¢ozilir ve karara
baglanir.

Kat malikleri kurulu kararlari 1'den baslayip sirayla giden sayfa numaralari
tastyan her sayfasi noter mihriyle tasdikli bir deftere yazilarak, toplantida,
bulunan butln kat maliklerince imzalanir karara aykiri oy verenler bu aykirihgin
sebebini belirterek imza koyarlar

Bir husus hakkinda ilerde ¢ikan anlasmazliklar, karar defterinde ayni hususa
dair daha dnce verilmis bir karar varsa kaide olarak ona gore ¢ézulir.

V - Hakimin miidahalesi:

Madde 33 - Kat malikleri kurulunca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina
katilan ancak 32 nci madde hikmu geregince aykiri oy kullanan her kat maliki
karar tarihinden baslayarak bir ay icinde, toplantiya katilmayan her kat maliki
karari 6grenmesinden baslayarak bir ay icinde ve her halde karar tarihinden
baslayarak alti ay icinde anagayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine
iptal davasi acabilir; kat malikleri kurulu kararlarinin yok veya mutlak butlanla
hikimsiz sayildigi durumlarda siire kosulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin
yahut onun katindan kira akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe
dayanarak devamli surette faydalanan kimsenin, bor¢ ve ylkimlerini yerine
getirmemesi yuzinden zarar goren kat maliki veya kat malikleri,
anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine basvurarak hakimin
muidahalesini isteyebilir. (md:17)

Hakim, ilgilileri dinledikten sonra, bu kanuna ve yonetim planina ve
bunlarda bir hiikiim yoksa, genel hiikiimlere ve hakkaniyet kaidelerine gore derhal
kararini verir ve bunun, tesbit edecegi kisa bir siire igcinde yerine getirilmesi
lGzumunu ilgiliye tefhim veya teblig eder.

Tespit edilen siire icinde hakimin kararini yerine getirmeyenlere, ayni
mahkemece, ikiylz elli Tiurk Lirasindan ikibin Turk Lirasina kadar idari para cezasi
verilir. 25 inci madde hiikm sakhidir. (md:17)
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D) Yonetici:
| - Atanmasi:

Madde 34 -Kat malikleri, anagayrimenkuliin yonetimini kendi aralarindan veya
disardan sececekleri bir kimseye veya Ucg kisilik bir kurula verebilirler; bu kimseye
(Yonetici), kurula da (Yonetim kurulu) denir.

Anagayrimenkuliin sekiz veya daha fazla bagimsiz bolimu varsa, yonetici
atanmasi mecburidir.

Anagayrimenkuliin batin boélimleri bir kisinin mulkiyetinde ise, malik
kanunen yonetici durumundadir.

Yonetici, kat maliklerinin, hem sayi hem arsa payl bakimindan ¢ogunlugu
tarafindan atanir.

Yonetici her yil kat malikleri kurulunun kanuni yillik toplantisinda yeniden
atanir; eski yonetici tekrar atanabilir.

Kat malikleri anagayrimenkulin yonetiminde anlasamaz veya toplanip bir
yonetici atayamazlarsa, o gayrimenkulin bulundugu yerin sulh mahkemesince,
kat maliklerinden birinin miiracaati Uzerine ve mimkinse digerleri de
dinlendikten sonra, gayrimenkule bir yonetici atanir. Bu yonetici, aynen kat
maliklerince atanan yoneticinin yetkilerine sahip ve kat maliklerine karsi sorumlu
olur.

Sulh  mahkemesince atanan yonetici, bu atanma Uzerinden alti ay
gecmedikce, kat malikleri kurulunca degistirilemez Ancak hakli bir sebep c¢ikarsa,
onu atamis olan sulh mahkemesi, degistirmeye miisaade edebilir.

Yonetici atanirken kendisiyle yapilan s6zlesmede, teminat gostermesi sart
edilebilir; sozlesmede boyle bir sart olmasa bile, hakli bir sebebin ¢ikmasi halinde
kat malikleri kurulu, yoneticiden teminat gostermesini isteyebilir.

Yoneticinin ad ve soyadi ile is ve ev adresinin anagayrimenkulliin kapisi
yanina veya giriste gorilecek bir yere cerceve iginde asilmasi mecburidir. Bu
yapilmazsa, yoneticiden veya yonetim kurulu Uyelerinin her birine, ilgilinin
basvurmasi lGzerine ayni mahkemece, elli Turk Lirasindan ikiytzelli Tirk Lirasina
kadar idari para cezasi verilir. (md:18)

Il - Yoneticinin gorevleri:
1. Genel yonetim islerinin goriilmesi:

Madde 35 - Yoneticinin gorevleri, yonetim planinda belirtilir; yonetim planinda
aksine hikiim olmadikga, yonetici asagidaki isleri gorir:

a) Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi;



b) Anagayrimenkuliin gayesine uygun olarak kullanilmasi, korunmasi,
bakimi ve onarimi igin gereken tedbirlerin alinmasi;

c) Anagayrimenkullin sigorta ettirilmesi;

d) Anagayrimenkullin genel yonetim isleriyle korunma, onarim, temizlik gibi
bakim isleri ve asansor ve kalorifer, sicak ve soguk hava isletmesi ve sigorta icin
yonetim planinda gosterilen zamanda, eger boyle bir zaman gosterilmemisse, her
takvim yilinin ilk ayi igcinde, kat maliklerinden avans olarak minasip miktarda
paranin toplanmasi ve bu avansin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler igin
tekrar avans toplanmasi;

e) Anagayrimenkuliin yonetimiyle ilgili diger butin 6demelerin kabuli,
yonetim dolayisiyle dogan borglarin 6denmesi ve kat malikleri tarafindan ayrica
yetkili kilinmigsa, bagimsiz bélimlere ait kiralarin toplanmasi;

f) Anagayrimenkulln timiinu ilgilendiren tebligatin kabul(;

g) Anagayrimenkull ilgilendiren bir sirenin gecmesinden veya bir hakkin
kaybina meydan vermiyecek gerekli tedbirlerin alinmasi;

h) Anagayrimenkuliin korunmasi ve bakimi igin kat maliklerinin yararina
olan hususlarda gerekli tedbirlerin, onlar adina, alinmasi;

i) Kat midlkiyetine iliskin bor¢c ve vyikimlerini yerine getirmeyen kat
maliklerine karsi dava ve icra takibi yapilmasi ve kanuni ipotek hakkinin kat
mulkiyeti kittigune tescil ettirilmesi;

j) Topladigl paralari ve avanslari yatirmak ve gerektiginde almak Uzere
muteber bir bankada kendi adina ve fakat anagayrimenkulliin yodnetici sifati
gosterilmek suretiyle, hesap actiriimasi;

k) Kat malikleri kurulunun toplantiya cagirilmasi.
3. isletme projesinin yapilmasi:
Madde 37 -(Degisik madde: 13/04/1983 - 2814/12 md.)

Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa yonetici
gecikmeksizin bir isletme projesi yapar.

Bu projede ozellikle:

a) Anagayrimenkulin bir yillik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider
tutarlari;

b) Tim giderlerden her kat malikine, bu Kanunun 20 nci maddesindeki
esaslara gore dusecek tahmini miktar;

c) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak Uizere her kat
malikinin 20 nci maddedeki esaslara gére vermesi gereken avans tutari;
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Gosterilir.

Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz bdélimden fiilen yararlananlara,
imzalari karsiliginda veya taahhitli mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi
gln icinde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve proje
hakkinda, karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri
ile ilgili kararlari, icra ve iflas Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda
belirtilen belgelerden sayilir.

E) Yonetimin denetlenmesi:

Madde 41 -Kat malikleri kurulu, yoneticinin bu gorevdeki tutumunu devaml
olarak denetler ve hakl bir sebebin ¢ikmasi halinde onu her zaman degistirebilir.

Hesaplarin denetlenmesi icin yonetim planinda, belli bir zaman
konulmamissa; bu denetim her U¢ ayda bir yapilir; bununla beraber hakl bir
sebep cikarsa, hesap denetlenmesi her zaman yapilabilir.

F) Yenilik ve ilaveler:
| - Faydali olanlar:

Madde 42 - Kat malikleri, anagayrimenkulln ortak yerlerinde kendi baslarinda bir
degisiklik yapamazlar; ortak yerlerin diizglin veya bunlari kullanmanin daha rahat
ve kolay bir hale konulmasina veya bu vyerlerden elde edilecek faydanin
cogaltilmasina yarayacak bitlin yenilik ve ilaveler, kat maliklerinin sayi ve arsa
payi cogunlugu ile verecekleri karar Gzerine yapllir.

Bu islerin giderleri, yeniliklerden faydalananlar tarafindan, faydalanma
oranina gore, 6denir.

(Ek fikra: 10/12/1990 - KHK - 431/1 md.; Aynen kabul: 05/02/1992 - 3770/1 md.)
Kat maliklerinden birinin istegi ile ortak kaloriferle olan i1sinmanin dogalgaz
kullanilmak maksadiyla ferdi 1sinmaya donusturidlmesi, kat maliklerinin sayi ve
arsa payi ¢ogunlugu ile verecekleri karar lizerine yapilir.

(Ek fikra: 10/12/1990 - KHK - 431/ 1 md.; Aynen kabul: 05/02/1992 - 3770/1 md.)
Ortak kaloriferle olan isinmanin ferdi isinmaya donistirilmesine karar verilmesi
halinde yonetim planinin bu karara aykiri hiktumleri degistirilmis sayilir ve bu
konuda yapilacak ortak islerin giderleri arsa payi oranina gore ddenir.

Il - Cok masrafli ve liiks olanlar:

Madde 43 - Yapilmasi arzu edilen yenilik ve ilaveler cok masrafli ise veya yapinin
0zel durumuna gore liuks bir nitelik tasiyorsa veya anagayrimenkulliin butin kat
malikleri tarafindan kullanilmasi mutlaka gerekli olan yerlerinde veya gecitlerinde
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bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki, gidere katilmak
zorunda degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin giderini, onlarin yapilmasina karar
vermis olan kat malikleri 6derler.

Bununla beraber, baslangicta giderlere katilmayan kat maliki veya onun kulli
veya cuzi halefleri yenilik ve ilavelerin yapilmasi ve korunmasi giderlerine
sonradan, kendi arsa paylari oraninda katilirlarsa, yapilan liks yenilik veya
ilaveden faydalanma hakkini kazanirlar.
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GUNCEL BILGILER

BARBAROS MAHALLESI MUHTARLIGI
ADRES VE TELEFON BILGILERI

Muhtarlik Telefon : (0216) 324 33 01
Muhtarhk Fax . (0216) 47092 04
Muhtarlik Adres : Mimar Sinan Caddesi N0:98
Muhtar ERCAN ERSIN : (0532) 624 37 90

AGAOGLU MY WORLD SUNCITY SITESI
ADRES ve ILETISIM BILGILERI

Agaoglu My World Suncity Sitesi
Barbaros Mahallesi Dereboyu Caddesi Feslegen Sokak
(D1-1 = 2A),(D2-1 = 2B), (D2-2 = 2C) (D1-2 = 2D)
34746 Atasehir — istanbul
Agaoglu My World Suncity Site Yonetimi banka hesap bilgileri;

Garanti Bankasi
IBAN NO: TR02 0006 2001 0470 0006 2998 68

Akbank
IBAN NO: TR46 0004 6010 2488 8000 0204 74
Suncity Yonetim Ofisi
Tel : 216.688.06.21 / 22
Faks : 216.688.06.24

CEOEITiNnfo @ myworldsuncity.com

Satis sonrasi destek :216 687 11 66

Ferroli : 216 533 46 45 Siemens: 444 66 88
Superonline : 0216 580 83 64
Cop Ogiitiiclisii : 444 18 44

Politeks(Dugakabin): 0216 396 65 09

13


mailto:info@myworldsuncity.com

vEE# i i B S S [ 0 | O 1 T ] o i Be s ] |

ShSEasRNREaRkagd R RRR R ARERER RaRARERR) BEREERRRNRGHARE RRERES

& | - - ” 5 ot I i

’ | I A _
{ ( A IS 4 BE
TR — | — — | — pm——

) — |\ — — pm— — —

\ \ 1\

A




