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….. 

IV - Ortak yerler: 

Madde 4 - Ortak yerlerin konusu sözleşme ile belirtilebilir. Aşağıda yazılı yerler ve 
şeyler bu kanun gereğince her halde ortak yer sayılır.  

 a) Temeller ve ana duvarlar, taşıyıcı sistemi oluşturan kiriş, kolon ve perde 
duvarlar ile taşıyıcı sistemin parçası diğer elemanlar (md:2), bağımsız bölümleri 
ayıran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel giriş kapıları, antreler, 
merdivenler, asansörler, sahanlıklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve 
lavabolar, kapıcı daire veya odaları, genel çamaşırlık ve çamaşır kurutma yerleri, 
genel kömürlük ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagazı saatlerinin korunmasına 
mahsus olup bağımsız bölüm dışında bulunan yuvalar ve kapalı kısımlar, kalorifer 
daireleri, kuyu ve sarnıçlar, yapının genel su depoları, sığınaklar  

 b) Her kat malikinin kendi bölümü dışındaki kanalizasyon tesisleri ve çöp 
kanalları ile kalorifer, su, havagazı ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon 
için ortak şebeke ve antenler sıcak ve soğuk hava tesisleri,  

 c) Çatılar, bacalar, genel dam terasları, yağmur olukları, yangın emniyet 
merdivenleri.  

 Yukarıda sayılanların dışında kalıp da, yine ortaklaşa kullanma, korunma 
veya, faydalanma için zaruri olan diğer yerler ve şeyler de (Ortak yer) konusuna 
girer. 

……. 

D) Genel hükümlerin uygulanma alanı: 

Madde 9 - Kat mülkiyetine veya kat irtifakına ait kütük kaydında veya kat malikleri 
arasındaki sözleşmede veya yönetim planında veya bu kanunda hüküm 
bulunmayan hallerde, kat mülkiyetinden doğan anlaşmazlıklar, Medeni Kanun ve 
ilgili diğer kanunlar hükümlerine göre karara bağlanır. 

……. 

C) Kat mülkiyetinin kurulması: 

I - İstem ve belgeler: 

Madde 12 - Kat mülkiyetinin kurulması için, anagayrimenkulün kat mülkiyetine 
çevrilmesi hususunda o gayrimenkulün maliki veya bütün paydaşlarının aşağıda 
yazılı belgeler ile birlikte tapu idaresinde istemde bulunması gerekir:  

……. 

b) Bağımsız bölümlerin kullanılış tarzına, birden çok yapının varlığı halinde bu 
yapıların özelliğine göre 28 inci maddedeki esaslar çerçevesinde hazırlanmış, kat 
mülkiyetini kuran malik veya malikler tarafından imzalanmış bir yönetim plânı 
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……… 

 

. Kat Maliklerinin ve Kat İrtifakı Sahiplerinin Hakları 

A) Kat maliklerinin hakları: 

I - Bağımsız bölüm üzerinde: 

Madde 15 - Kat malikleri kendilerine ait bağımsız bölümler üzerinde, bu kanunun 
ilgili hükümleri saklı kalmak şartıyla, Medeni Kanunun maliklere tanıdığı bütün hak 
ve yetkilere sahiptirler. 

 

II - Ortak yerler üzerinde: 

Madde 16 - Kat malikleri anagayrimenkulün bütün ortak yerlerine, arsa payları 
oranında, ortak mülkiyet hükümlerine göre malik olurlar. 

 Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkına sahiptirler; bu hakkın genel 
kömürlük, garaj, teras, çamaşırhane ve çamaşır kurutma alanları gibi yerlerdeki 
ölçüsü, aksine sözleşme olmadıkça, her kat malikine ait arsa payı ile oranlıdır. 

 

Kat Maliklerinin ve Kat İrtifakı Sahiplerinin Borçları 

 

A) Kat Maliklerinin borçları: 

I - Genel kural: 

Madde 18 - Kat malikleri, gerek bağımsız bölümlerini, gerek eklentileri ve ortak 
yerleri kullanırken doğruluk kaidelerine uymak, özellikle birbirini rahatsız 
etmemek, birbirinin haklarını çiğnememek ve yönetim planı hükümlerine 
uymakla, karşılıklı olarak yükümlüdürler. 

 Bu kanunda kat maliklerinin borçlarına dair olan hükümler, bağımsız 
bölümlerdeki kiracılara ve oturma (Sükna,) hakkı sahiplerine veya bu bölümlerden 
herhangi bir suretle devamlı olarak faydalananlara da uygulanır; bu borçları yerine 
getirmiyenler kat malikleriyle birlikte, müteselsil olarak sorumlu olur. 

 Giderlere ve sigorta, primlerine ait 20 nci madde hükmü saklıdır. (md:24) 

II - Anagayrimenkulün bakımı, korunması ve zarardan sorumluluk:  

Madde 19 - Kat malikleri, ana gayrimenkulün bakımına ve mimarı durumu ile 
güzelliğini ve sağlamlığını titizlikle korumaya mecburdurlar. 

 Kat maliklerinden biri, bütün kat maliklerinin beşte dördünün yazılı rızası 
olmadıkça ana gayrimenkulün ortak yerlerinde inşaat, onarım ve tesisler, değişik 
renkte dış badana veya boya yaptıramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir 
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bozukluğun anayapıya veya bağımsız bir bölüme veya bölümlere zarar verdiğinin 
ve acilen onarılması gerektiğinin veya anayapının güçlendirilmesinin zorunlu 
olduğunun mahkemece tespit edilmiş olması halinde, bu onarım ve 
güçlendirmenin projesine ve tekniğine uygun biçimde yapılması konusunda kat 
maliklerinin rızası aranmaz. Kat maliki kendi bağımsız bölümünde anayapıya zarar 
verecek nitelikte onarım, tesis ve değişiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile 
birbirine bağlantılı bulunan bağımsız bölümlerin bağlantılı yerlerinde, bu bölüm 
maliklerinin ortak rızası ile anayapıya zarar vermeyecek onarım, tesis ve değişiklik 
yapılabilir. (md:8) 

 Her kat maliki ana gayrimenkule ve diğer bağımsız bölümlere, kusuru ile 
verdiği zarardan dolayı diğer kat maliklerine karşı sorumludur. 

III- Anagayrimenkulün genel giderlerine katılma : 

Madde 20 - (Değişik fıkra: 13/04/1983 - 2814/9 md.) Kat maliklerinden her biri 
aralarında başka türlü anlaşma olmadıkça: 

 a) Kapıcı, kaloriferci, bahçıvan ve bekçi giderlerine ve bunlar için toplanacak 
avansa eşit olarak; 

 b) Anagayrimenkulün sigorta primlerine ve bütün ortak yerlerin bakım, 
koruma, güçlendirme (md:9) ve onarım giderleri ile yönetici aylığı gibi diğer 
giderlere ve ortak tesislerin işletme giderlerine ve giderler için toplanacak avansa 
kendi arsa payı oranında; 

Katılmakla yükümlüdür. 

 c) Kat malikleri ortak yer veya tesisler üzerindeki kullanma hakkından 
vazgeçmek veya kendi bağımsız bölümünün durumu dolayısıyla bunlardan 
faydalanmaya lüzum ve ihtiyaç bulunmadığını ileri sürmek suretiyle bu gider ve 
avans payını ödemekten kaçınamaz. 

(Değişik fıkra: 13/04/1983 - 2814/9 md.) Gider veya avans payını ödemeyen kat 
maliki hakkında, diğer kat maliklerinden her biri veya yönetici tarafından, yönetim 
planına, bu Kanuna ve genel hükümlere göre dava açılabilir, icra takibi yapılabilir. 
Gider ve avans payının tamamını ödemeyen kat maliki ödemede geciktiği günler 
için aylık yüzde beş (md:9) hesabıyla gecikme tazminatı ödemekle yükümlüdür. 

 Birinci fıkradaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bağımsız 
bölümünden herhangi bir suretle faydalanan, kişinin, kusurlu bir hareketi sebep 
olmuşsa, gidere katılanların yaptıkları ödemeler için o kat malikine veya gidere 
sebep olanlara rücu hakları vardır. 

IV - Sigorta anlaşması:  

Madde 21 - Anagayrimenkulün, kat malikleri kurulunca tayin edilecek değer 
üzerinden sigorta edilmesi kat malikleri kurulunca kararlaştırılabilir. 
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 Sigorta yapılması halinde kat malikleri, sigorta giderlerine, arsa payları 
oranında, katılmakla yükümlüdürler. 

 Anagayrimenkulün tümünün harap olması halinde alınacak sigorta bedeli, 
aksine sözleşme olmadıkça, kat maliklerine, arsa payları oranında, paylaştırılır. 

 Yalnız bir veya bir kaç bağımsız bölüm veya eklentisi veya ortak yerlerden 
bir kısmı hasara uğramışsa, alınacak sigorta bedeli hasara uğrayan yerlerin 
onarımına arsa payları oranında harcanır, 

 Kat malikleri anagayrimenkulün sigortasıyla giderilemeyecek olan zararlarını 
karşılamak üzere, kendi bağımsız bölümlerini ayrıca kendi ad ve hesaplarına 
sigorta ettirebilirler; bu halde alınacak sigorta bedeli, anagayrimenkulün sigorta 
bedelindeki payları da ayrıca saklı kalmak üzere, yalnız kendilerine ait olur. 

 Sigorta hakkındaki emredici hükümler saklıdır. 

 

V - Ortak giderlerin teminatı:  

Madde 22 - (Değişik fıkra: 13/04/1983 -2814/10 md.) Kat malikinin, 20 nci madde 
uyarınca payına düşecek gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatından, 
bağımsız bölümlerin birinde kira akdine, oturma (sükna) hakkına veya başka bir 
sebebe dayanarak devamlı bir şekilde faydalananlar da müştereken ve 
müteselsilen sorumludur. Ancak, kiracının sorumluluğu ödemekle yükümlü olduğu 
kira, miktarı ile sınırlı olup, yaptığı ödeme kira borcundan düşülür. 

 Kat malikinin borcu bu yolla da alınamazsa, mahkemece tesbit edilen 
borcunu ödemiyen kat malikinin bağımsız bölümü üzerine, varsa yöneticinin yoksa 
kat maliklerinden birinin yazılı istemiyle bu borç tutarı için, diğer kat malikleri 
lehine kanuni ipotek hakkı tescil edilir. 4721 sayılı Türk Medenî Kanununun 893 
üncü maddesinin son fıkrası hükmü burada da uygulanır.(md:10)  

(Değişik fıkra: 13/04/1983 - 2814/10 md.) Kat maliklerinin, gider borcunu 
ödemeyen kat maliki veya diğer sorumlulardan olan alacakları önceliklidir.  

 

VI - Müsaade mecburiyeti: 

Madde 23 - Kat maliklerinden birinin bağımsız bölümünde veya bu bölümdeki 
tesislerde meydana gelen bir hasar veya bozukluğun onarımı veya giderilmesi 
veya tesislerin yeniden yapılması ile yapı güvenliğiyle ilgili olarak yapılması gerekli 
görülen teknik incelemeler (md:11) için diğer bir bağımsız bölüme girmek 
gerekiyorsa, o bölümün maliki veya o bölümde başka sıfatla oturanlar, giriş 
müsaadesi vermeye ve bölümde gerekli işlerin yapılmasına katlanmaya 
mecburdurlar. 



5 
 

 Anagayrimenkulün bir kısmının harap olması halinde, harap olan bağımsız 
bölüm ve eklentilerinin veya ortak yerlerin veya bağımsız bölümdeki tesislerin 
yeniden yapılması için, sağlam kalan bağımsız bölümlerin içinden veya dışından 
faydalanılması gerekiyorsa, o bölümlerin malikleri veya orada başka sıfatla 
oturanlar buna müsaade etmeye mecburdurlar. 

 Yukarıdaki fıkralarda yazılı müsaade yüzünden, kat maliklerinin veya orada 
başka sıfatla oturanların uğrayacakları zararı, lehine müsaade verilen bağımsız 
bölüm malikleri derhal ödemekle yükümlüdürler. 

……. 

 

 

VIII - Kat mülkiyetinin devri mecburiyeti: 

Madde 25 - Kat maliklerinden biri bu kanuna göre kendisine düşen borçları ve 
yükümleri yerine getirmemek suretiyle diğer kat maliklerinin haklarını, onlar için 
çekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse, onlar, o kat malikinin müstakil 
bölümü üzerindeki mülkiyet hakkının kendilerine devredilmesini hakimden 
isteyebilirler. 

 Bu gibi bir kat maliki hakkında, bağımsız bölümün mülkiyetinin hükme en 
yakın tarihteki değeri o kat malikine ödenerek bu mülkiyetin diğer kat maliklerine, 
arsa payları oranında devredilmesi için davanın açılması, aksi kararlaştırılmış 
olmadıkça, diğer kat maliklerinin sayı ve arsa payı çoğunluğuyla karar vermesine 
bağlıdır. Bu karara rağmen kat maliklerinden bir kısmı bu davayı açmak istemezse, 
davayı öteki kat malikleri açar ve hâkim hüküm vermeden önce devir bedelinin 
ileride hak sahibine ödenmek üzere bankada üçer aylık vadeli hesaba yatırılması 
ve makbuzunun ibrazı için davacılara resen belirleyeceği uygun bir süre verir. 
Devir bedelinin süresi içinde yatırıldığına ilişkin belge ibraz edildiğinde ve davanın 
kabulü halinde hâkim, davalının bağımsız bölümünün mülkiyetinin davayı açmış 
olan kat maliklerine arsa payları oranında devredilmesine ve devir bedelinin 
işlemiş faiziyle birlikte davalıya ödenmesine karar verir. (md:12) 

Aşağıdaki durumlarda, birinci fıkrada yazılı çekilmezlik, her halde mevcut farz 
edilir 

 a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine düşen borçları ödemediği için 
hakkında iki takvim yılı içinde üç defa icra veya dava takibi yapılmasına sebep 
olunması; 

 b) Anagayrimenkulün bulunduğu yerin sulh hakimi tarafından 33 üncü 
madde gereğince verilen emre rağmen, bu kanunda yazılı borç ve yükümleri 
yerine getirmemek suretiyle öteki kat maliklerinin haklarını ihlal etmekte devamlı 
olarak bir yıl ısrar edilmesi; 
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 c) Kendi bağımsız bölümünü randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer 
olarak kullanmak suretiyle ahlak ve adaba aykırı harekette bulunması. 

 

Bu maddedeki dava hakkı, devir konusunda kat maliklerince alınan dava açma 
kararının öğrenilmesi tarihinden başlayarak altı ay ve her halde dava hakkının 
doğumundan başlayarak beş yıl içinde kullanılmazsa veya dava sebebi ortadan 
kalkmışsa düşer. (md:12)  

 

 

 

 

Anagayrimenkulün Yönetimi 

 

A) Genel kurul: 

Madde 27 - Anagayrimenkul, kat malikleri kurulunca yönetilir ve yönetim tarzı, 
kanunların emredici hükümleri saklı kalmak şartıyla, bu kurul tarafından 
kararlaştırılır. 

B) Yönetim planı: 

Madde 28 - Yönetim planı yönetim tarzını, kullanma maksat ve şeklini yönetici ve 
denetçilerin alacakları ücreti ve yönetime alt diğer hususları düzenler. Yönetim 
planı, bütün kat maliklerini bağlayan bir sözleşme hükmündedir. 

 Yönetim planında hüküm bulunmayan hallerde, anagayrimenkulün 
yönetiminden doğacak anlaşmazlıklar bu kanuna ve genel hükümlere göre karara 
bağlanır. 

(Değişik fıkra: 13/04/1983 - 2814/11 md.) Yönetim planının değiştirilmesi için 
bütün kat maliklerinin beşte dördünün oyu şarttır. Kat maliklerinin 33 üncü 
maddeye göre mahkemeye başvurma hakları saklıdır. 

 Yönetim planı ve bunda yapılan değişiklikler, bütün kat malikleriyle onların 
külli ve cüzi haleflerini ve yönetici ve denetçileri bağlar. 

 Yönetim planının ve onda sonradan yapılan değişikliklerin tarihi, kat 
mülkiyeti kütüğünün (Beyanlar) hanesinde gösterilir ve bu değişiklikler yönetim 
planına bağlanarak kat mülkiyetinin kuruluş belgeleri arasında saklanır. 

 

C) Kat malikleri kurulunun toplantısı ve kararları: 

I - Toplantı zamanı: 
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Madde 29 - Kat malikleri kurulu, yılda bir defadan az olmamak üzere yönetim 
planında gösterilen zamanlarda, eğer böyle bir zaman gösterilmemişse, her 
takvim yılının ilk ayı içinde toplanır. Toplu yapılarda ise kurullar, en geç iki yılda bir 
defadan az olmamak üzere yönetim plânlarında gösterilen zamanlarda, böyle bir 
zaman gösterilmemişse, ikinci takvim yılının ilk ayı içinde toplanır.(md:14) 

 Önemli bir sebebin çıkması halinde, yöneticinin veya denetçinin veya kat 
maliklerinden üçte birinin istemi üzerine ve toplantı için istenilen tarihten en az 
onbeş gün önce bütün kat maliklerine imzalattırılacak bir çağrı veya bir taahhütlü 
mektupla, toplantı sebebi de bildirilmek şartiyle, kat malikleri kurulu her zaman 
toplanabilir. 

 İlk çağrı yapılırken, birinci toplantıda, yeter sayının sağlanamaması halinde, 
ikinci toplantının nerede ve hangi tarihte yapılacağı da belirtilir. İlk toplantı ile 
ikinci toplantı arasında bırakılacak zaman yedi günden az olamaz. (md:14) 

 

II - Yeter sayı: 

Madde 30 - Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin sayı ve arsa payı bakımından 
yarısından fazlasıyla toplanır ve oy çokluğuyla, karar verir. 

 Yeter sayının sağlanamaması nedeniyle ilk toplantının yapılamaması 
halinde, ikinci toplantı, en geç onbeş gün sonra yapılır. Bu toplantıda karar yeter 
sayısı, katılanların salt çoğunluğudur. (md:15) 

Bu kanunda yeter sayı için ayrıca konulmuş olan hükümler saklıdır. 

III - Oya katılma: 

Madde 31 - Her kat maliki, arsa payı oranına bakılmaksızın, bir tek oy hakkına 
sahiptir. 

 Anagayrimenkulde birden ziyade bağımsız bölümü olan kat maliki, her 
bağımsız bölüm için ayrı bir oy hakkına sahiptir; bununla beraber onun malik 
olduğu bağımsız bölümlerin sayısı ne olursa olsun, sahip olacağı oy sayısı bütün 
oyların üçte birinden fazla olamaz, oy hesabı yapılırken kesirler göz önüne 
alınmaz. 

 Bir bağımsız bölümün birden ziyade maliki varsa, kat malikleri kurulunda 
bunları içlerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Kat maliklerinden biri 
ehliyetsiz ise onu kanuni mümessili temsil eder. 

 Alınacak karar doğrudan doğruya kendini ilgilendiren kat maliki 
görüşmelerde hazır bulunabilir, fakat oya katılamaz. 

 Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kişi, oy 
sayısının yüzde beşinden fazlasını kullanmak üzere vekil tayin edilemez. Ancak, 
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kırk ve daha az sayıdaki kat mülkiyetine tâbi taşınmazlarda bir kişi, en fazla iki 
kişiye vekâlet edebilir. (md:16) 

IV - Kararlar: 

Madde 32 - Anagayrimenkul kat malikleri kurulu tarafından, sözleşme, yönetim 
planı ve kanun hükümleri uyarınca verilecek kararlara göre yönetilir. 

 Bütün kat malikleriyle külli ve cüzi halefleri, yönetici ve denetçiler, kat 
malikleri kurulunun kararlarına uymakla yükümlüdürler. 

 Anagayrimenkulün kullanılmasından veya yönetiminden dolayı kat malikleri 
arasında veya bunlarla yönetici ve denetçiler arasında veya denetçilerle 
yöneticiler arasında çıkan anlaşmazlıklar, kat malikleri kurulunca çözülür ve karara 
bağlanır. 

 Kat malikleri kurulu kararları 1'den başlayıp sırayla giden sayfa numaraları 
taşıyan her sayfası noter mührüyle tasdikli bir deftere yazılarak, toplantıda, 
bulunan bütün kat maliklerince imzalanır karara aykırı oy verenler bu aykırılığın 
sebebini belirterek imza koyarlar  

 Bir husus hakkında ilerde çıkan anlaşmazlıklar, karar defterinde aynı hususa 
dair daha önce verilmiş bir karar varsa kaide olarak ona göre çözülür. 

 

V - Hakimin müdahalesi: 

Madde 33 - Kat malikleri kurulunca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantısına 
katılan ancak 32 nci madde hükmü gereğince aykırı oy kullanan her kat maliki 
karar tarihinden başlayarak bir ay içinde, toplantıya katılmayan her kat maliki 
kararı öğrenmesinden başlayarak bir ay içinde ve her halde karar tarihinden 
başlayarak altı ay içinde anagayrimenkulün bulunduğu yerdeki sulh mahkemesine 
iptal davası açabilir; kat malikleri kurulu kararlarının yok veya mutlak butlanla 
hükümsüz sayıldığı durumlarda süre koşulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin 
yahut onun katından kira akdine, oturma hakkına veya başka bir sebebe 
dayanarak devamlı surette faydalanan kimsenin, borç ve yükümlerini yerine 
getirmemesi yüzünden zarar gören kat maliki veya kat malikleri, 
anagayrimenkulün bulunduğu yerin sulh mahkemesine başvurarak hâkimin 
müdahalesini isteyebilir. (md:17) 

 Hakim, ilgilileri dinledikten sonra, bu kanuna ve yönetim planına ve 
bunlarda bir hüküm yoksa, genel hükümlere ve hakkaniyet kaidelerine göre derhal 
kararını verir ve bunun, tesbit edeceği kısa bir süre içinde yerine getirilmesi 
lüzumunu ilgiliye tefhim veya tebliğ eder. 

 Tespit edilen süre içinde hâkimin kararını yerine getirmeyenlere, aynı 
mahkemece, ikiyüz elli Türk Lirasından ikibin Türk Lirasına kadar idarî para cezası 
verilir. 25 inci madde hükmü saklıdır. (md:17)  
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D) Yönetici: 

I - Atanması: 

Madde 34 -Kat malikleri, anagayrimenkulün yönetimini kendi aralarından veya 
dışardan seçecekleri bir kimseye veya üç kişilik bir kurula verebilirler; bu kimseye 
(Yönetici), kurula da (Yönetim kurulu) denir. 

 Anagayrimenkulün sekiz veya daha fazla bağımsız bölümü varsa, yönetici 
atanması mecburidir. 

 Anagayrimenkulün bütün bölümleri bir kişinin mülkiyetinde ise, malik 
kanunen yönetici durumundadır. 

 Yönetici, kat maliklerinin, hem sayı hem arsa payı bakımından çoğunluğu 
tarafından atanır. 

 Yönetici her yıl kat malikleri kurulunun kanuni yıllık toplantısında yeniden 
atanır; eski yönetici tekrar atanabilir. 

 Kat malikleri anagayrimenkulün yönetiminde anlaşamaz veya toplanıp bir 
yönetici atayamazlarsa, o gayrimenkulün bulunduğu yerin sulh mahkemesince, 
kat maliklerinden birinin müracaatı üzerine ve mümkünse diğerleri de 
dinlendikten sonra, gayrimenkule bir yönetici atanır. Bu yönetici, aynen kat 
maliklerince atanan yöneticinin yetkilerine sahip ve kat maliklerine karşı sorumlu 
olur. 

 Sulh mahkemesince atanan yönetici, bu atanma üzerinden altı ay 
geçmedikçe, kat malikleri kurulunca değiştirilemez Ancak haklı bir sebep çıkarsa, 
onu atamış olan sulh mahkemesi, değiştirmeye müsaade edebilir. 

 Yönetici atanırken kendisiyle yapılan sözleşmede, teminat göstermesi şart 
edilebilir; sözleşmede böyle bir şart olmasa bile, haklı bir sebebin çıkması halinde 
kat malikleri kurulu, yöneticiden teminat göstermesini isteyebilir. 

 Yöneticinin ad ve soyadı ile iş ve ev adresinin anagayrimenkulün kapısı 
yanına veya girişte görülecek bir yere çerçeve içinde asılması mecburidir. Bu 
yapılmazsa, yöneticiden veya yönetim kurulu üyelerinin her birine, ilgilinin 
başvurması üzerine aynı mahkemece, elli Türk Lirasından ikiyüzelli Türk Lirasına 
kadar idarî para cezası verilir. (md:18)  

 

II - Yöneticinin görevleri: 

1. Genel yönetim işlerinin görülmesi: 

Madde 35 - Yöneticinin görevleri, yönetim planında belirtilir; yönetim planında 
aksine hüküm olmadıkça, yönetici aşağıdaki işleri görür: 

 a) Kat malikleri kurulunca verilen kararların yerine getirilmesi; 
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 b) Anagayrimenkulün gayesine uygun olarak kullanılması, korunması, 
bakımı ve onarımı için gereken tedbirlerin alınması; 

 c) Anagayrimenkulün sigorta ettirilmesi; 

 d) Anagayrimenkulün genel yönetim işleriyle korunma, onarım, temizlik gibi 
bakım işleri ve asansör ve kalorifer, sıcak ve soğuk hava işletmesi ve sigorta için 
yönetim planında gösterilen zamanda, eğer böyle bir zaman gösterilmemişse, her 
takvim yılının ilk ayı içinde, kat maliklerinden avans olarak münasip miktarda 
paranın toplanması ve bu avansın harcanıp bitmesi halinde, geri kalan işler için 
tekrar avans toplanması; 

 e) Anagayrimenkulün yönetimiyle ilgili diğer bütün ödemelerin kabulü, 
yönetim dolayısiyle doğan borçların ödenmesi ve kat malikleri tarafından ayrıca 
yetkili kılınmışsa, bağımsız bölümlere ait kiraların toplanması; 

 f) Anagayrimenkulün tümünü ilgilendiren tebligatın kabulü; 

 g) Anagayrimenkulü ilgilendiren bir sürenin geçmesinden veya bir hakkın 
kaybına meydan vermiyecek gerekli tedbirlerin alınması; 

 h) Anagayrimenkulün korunması ve bakımı için kat maliklerinin yararına 
olan hususlarda gerekli tedbirlerin, onlar adına, alınması; 

 i) Kat mülkiyetine ilişkin borç ve yükümlerini yerine getirmeyen kat 
maliklerine karşı dava ve icra takibi yapılması ve kanuni ipotek hakkının kat 
mülkiyeti kütüğüne tescil ettirilmesi; 

 j) Topladığı paraları ve avansları yatırmak ve gerektiğinde almak üzere 
muteber bir bankada kendi adına ve fakat anagayrimenkulün yönetici sıfatı 
gösterilmek suretiyle, hesap açtırılması; 

 k) Kat malikleri kurulunun toplantıya çağırılması. 

……. 

3. İşletme projesinin yapılması: 

Madde 37 -(Değişik madde: 13/04/1983 - 2814/12 md.)  

 Kat malikleri kurulunca kabul edilmiş işletme projesi yoksa yönetici 
gecikmeksizin bir işletme projesi yapar. 

Bu projede özellikle: 

 a) Anagayrimenkulün bir yıllık yönetiminde tahmini olarak gelir ve gider 
tutarları; 

 b) Tüm giderlerden her kat malikine, bu Kanunun 20 nci maddesindeki 
esaslara göre düşecek tahmini miktar; 

 c) Tahmini giderlerle diğer muhtemel giderleri karşılamak üzere her kat 
malikinin 20 nci maddedeki esaslara göre vermesi gereken avans tutarı; 
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Gösterilir. 

 Bu proje, kat maliklerine veya bağımsız bölümden fiilen yararlananlara, 
imzaları karşılığında veya taahhütlü mektupla bildirilir. Bildirimden başlayarak yedi 
gün içinde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve proje 
hakkında, karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazırlanır. 

 Kesinleşen işletme projeleri veya kat malikleri kurulunun işletme giderleri 
ile ilgili kararları, İcra ve İflas Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fıkrasında 
belirtilen belgelerden sayılır. 

…… 

E) Yönetimin denetlenmesi: 

Madde 41 -Kat malikleri kurulu, yöneticinin bu görevdeki tutumunu devamlı 
olarak denetler ve haklı bir sebebin çıkması halinde onu her zaman değiştirebilir. 

 Hesapların denetlenmesi için yönetim planında, belli bir zaman 
konulmamışsa; bu denetim her üç ayda bir yapılır; bununla beraber haklı bir 
sebep çıkarsa, hesap denetlenmesi her zaman yapılabilir. 

……. 

F) Yenilik ve ilaveler: 

I - Faydalı olanlar: 

Madde 42 - Kat malikleri, anagayrimenkulün ortak yerlerinde kendi başlarında bir 
değişiklik yapamazlar; ortak yerlerin düzgün veya bunları kullanmanın daha rahat 
ve kolay bir hale konulmasına veya bu yerlerden elde edilecek faydanın 
çoğaltılmasına yarayacak bütün yenilik ve ilaveler, kat maliklerinin sayı ve arsa 
payı çoğunluğu ile verecekleri karar üzerine yapılır. 

 Bu işlerin giderleri, yeniliklerden faydalananlar tarafından, faydalanma 
oranına göre, ödenir. 

(Ek fıkra: 10/12/1990 - KHK - 431/1 md.; Aynen kabul: 05/02/1992 - 3770/1 md.) 
Kat maliklerinden birinin isteği ile ortak kaloriferle olan ısınmanın doğalgaz 
kullanılmak maksadıyla ferdi ısınmaya dönüştürülmesi, kat maliklerinin sayı ve 
arsa payı çoğunluğu ile verecekleri karar üzerine yapılır. 

(Ek fıkra: 10/12/1990 - KHK - 431/ 1 md.; Aynen kabul: 05/02/1992 - 3770/1 md.) 
Ortak kaloriferle olan ısınmanın ferdi ısınmaya dönüştürülmesine karar verilmesi 
halinde yönetim planının bu karara aykırı hükümleri değiştirilmiş sayılır ve bu 
konuda yapılacak ortak işlerin giderleri arsa payı oranına göre ödenir. 

II - Çok masraflı ve lüks olanlar: 

Madde 43 - Yapılması arzu edilen yenilik ve ilaveler çok masraflı ise veya yapının 
özel durumuna göre lüks bir nitelik taşıyorsa veya anagayrimenkulün bütün kat 
malikleri tarafından kullanılması mutlaka gerekli olan yerlerinde veya geçitlerinde 
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bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki, gidere katılmak 
zorunda değildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin giderini, onların yapılmasına karar 
vermiş olan kat malikleri öderler. 

 Bununla beraber, başlangıçta giderlere katılmayan kat maliki veya onun külli 
veya cüzi halefleri yenilik ve ilavelerin yapılması ve korunması giderlerine 
sonradan, kendi arsa payları oranında katılırlarsa, yapılan lüks yenilik veya 
ilaveden faydalanma hakkını kazanırlar. 
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GÜNCEL BİLGİLER 
 
 

BARBAROS MAHALLESİ MUHTARLIĞI  
ADRES VE TELEFON BİLGİLERİ 

 
Muhtarlık Telefon  :     (0216) 324 33 01 
Muhtarlık Fax   :     (0216) 470 92 04 
Muhtarlık Adres   :     Mimar Sinan Caddesi No:98 
Muhtar ERCAN ERSİN  :     (0532) 624 37 90 

 
 

AĞAOĞLU MY WORLD SUNCITY SİTESİ 
ADRES ve İLETİŞİM BİLGİLERİ 

 
Ağaoğlu My World Suncity Sitesi 

Barbaros Mahallesi Dereboyu Caddesi Fesleğen Sokak 
           (D1-1 = 2A),(D2-1 = 2B), (D2-2 = 2C) (D1-2 = 2D) 

34746 Ataşehir – İstanbul 
 

Ağaoğlu My World Suncity Site Yönetimi banka hesap bilgileri; 
 

Garanti Bankası  
IBAN NO: TR02 0006 2001 0470 0006 2998 68 

 
Akbank 

IBAN NO: TR46 0004 6010 2488 8000 0204 74 
 

Suncity Yönetim Ofisi 

Tel : 216.688.06.21 / 22 

Faks : 216.688.06.24 

e-mail :  info@myworldsuncity.com 

 
Satış sonrası destek :216 687 11 66   
 
Ferroli : 216 533 46 45   Siemens: 444 66 88  
 
Superonline : 0216 580 83 64 
 
Çöp Öğütücüsü : 444 18 44  
 
Politeks(Duşakabin): 0216 396 65 09 

mailto:info@myworldsuncity.com
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