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1. Kendi dairemde tadilat yapmak istiyorum yapabilir miyim?

Site yonetimi olarak maliklerin kendi dairelerinde (Bagimsiz bdliim)
maliyetlerin tamami kendisine ait olmak sartiyla yapacaklan tadilat ve degisikliklere
genel mimariye, sihhi tesisat ve projelere, diger maliklere zarar ziyan vermedikce
miidahale edemez. Burada belirtilen hususlara riayet edildigi takdirde diger bagimsiz
boliim sahipleri de bu degisiklige itiraz edemezler. (SITE YONETiM PLANI 3 BOLUM 4. MADDE)

2.  Das cepheye ve balkonlara herhangi bir sey asabilir miyim?

Balkonlara ve dis cepheye ana yapmin gorintiisiinii bozacagindan dolayi
herhangi bir sey asamazsmiz. Site YoOnetim Planina gore balkonlariniza cam vb.
malzemeler ile veranda yapamaz, bagimsiz boliim camlarina da yazi yazamaz pano
asamaz bunun yaninda gati, ana giris, kat aralari, otopark gibi ortak alanlara esya veya
malzeme koyamazsiniz. (SITE YONETIM PLANI 3.BOLUM MADDE 5/E)

3. Balkon ve pencerelerden hali, kilim silkeleyemez miyim?

Balkon ve pencereden kesinlikle hali ve kilim gibi malzemeler silkelenemez.
Ayrica balkon ve pencerelerden kedi, kus, kopek vb. beslemek maksadiyla yiyecek
atamaz, su dokemezler. (S/TE YONETIM PLANI 3.BOLUM MADDE 5/E)

4, Dairemi isyeri olarak kullanmak istiyorum. Kullanabilir miyim?

Daireniz sizin her ne kadar bagimsiz boliimiiniiz olmasina ragmen mesken
olarak gectiginden isyeri, klinik, moda salonu, kres, ofis, avukat ve muhasebe biirosu

olarak da kullanamaz ve bu maksatla kullanacak olanlara da kiraya veremezsiniz. (site
YONETIM PLANI 3.BOLUM MADDE 5/ G-H)

5. Evcil hayvan besleyebilir miyim?

Komsuluk hukuku ve hiisniyet kaidelerine uymak sartiyla dairenizde (bagimsiz
boliim) kedi, kdpek vs. evcil hayvan besleyebilirsiniz. Bagimsiz boliimde evcil hayvan
besleyen komsusundan rahatsiz olan site sakininin bu rahatsizligindan site yonetiminin
sorumlulugu yoktur. Iyi niyet ile bu rahatsizligim ¢ézemeyen site sakini yasal yollara
basvurma hakkini kullanabilir. Bagimsiz boliimde evcil hayvan besleyen site sakininin
komsusunu rahatsiz etmemesi gerekir. Ayrica evcil hayvanini disariya ¢ikardiginda
tasmasiz ¢ikartamazlar. Hayvan diskisini ¢imlerde ve diger alanlarda blok Onlerinde

bulunan posetlerden faydalanmak suretiyle birakmamalar1 gerekir. (SiTe YONETIM PLANI
MADDE 5/J)

6. Catiya anten takabilir miyim?

Catiya, balkonlara ve rasgele diger yerlere telsiz antenleri de dahil anten, bayrak
flama ve reklam panosu asamazsiniz. (SITE YONETiM PLANI 3. BOLUM MADDE 5/K)



1. Diger dairede olusan arizanin giderilmesi icin daireme girilmesine izin
vermek zorunda miyim?

Diger bagimsiz bdliimlerde veya ortak alanlarda meydana gelen arizalarin
giderilmesi icin kiraci dahi olsaniz tamirat ekibinin sizin de uygun oldugunuz makul
bir zamanda dairenize girmeye miisaade etmek zorundasiniz. Acil durumlarda derhal
diger hallerde en ge¢ 2 giin igerisinde giris miisaadesini vermek zorundasiniz. Bu izni
vermediginiz takdirde diger bagimsiz boliim maliklerinin ugradigr zarar1 6demek
zorunda kalirsiniz. (SITE YONETiM PLANI 3. BOLUM MADDE 5/P)

8. Aidat paylasimi neye gore oluyor?

Dairelerin 6demesi gereken aidat tutarlar1 arsa pay1 ve esit dagitim oranina gore
hesaplanarak paylasim yapilmaktadir. Bizim sitede de arsa payma gore 1+1, 2+1, 3+1
ve 4+1 daireler olarak belirlenmistir. 2A Blok (177) ve 2D Blok’da (183) bulunan 1+1
dairelerdeki fark da bloklarda bulunan daire sayilarinin  farkliligindan
kaynaklanmaktadir. (Esit dagitim)

Q. Aidat vade farki %5 ¢ok yiiksek degil mi?

Vade farkini site yonetimi tespit etmiyor. Aidatin1 6demeyen kat maliki veya
kiracidan 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda belirtilen miktar %5 oldugu i¢in bunun
altinda vade farki uygulanamuiyor.

10. Cari hesap durumumu ve kiracimin aidat 6demelerini takip edebilir
miyim?

Site yonetim ofisine mail adresini bildiren site sakinlerine site yonetim ofisi
tarafindan olusturulan cari hesaplarinda web kullanici tanimlamast yapiliyor. Yapilan
bu tanimlama da site sakini mail adresine kullanici bilgileri gonderiliyor. Site sakini
adresinden sisteme girip kendilerine ve varsa

kiracilarina ait cari hesap dokiimlerine ulasabilirler.

Mail adresini bildirmeyen veya daha sonra degisiklik yapan site sakinlerinin ise
yonetim ofisine mail adreslerini bildirmeleri sonrasinda sistem giincellenmektedir.

Mail adresini bildirmemis olan site sakinlerimiz;
orldsuncity.com/account/Register?Tesis| D=14 T sl ST Ie1 <E T3]
form ile kayit olusturabilir ve sistem tarafindan onaylandiktan sonra sisteme giris
yapabilirler.

Sifresini unutan sakinlerimiz de giris ekranindan ya da yonetim ofisinden yeni
sifre gonderilmesini talep edebilirler.

Akillr telefonlariniza “SENYONET” uygulamasi indirip web sitesi giris
bilgileriniz ile telefonlarinizdan da cari hesap kontroliinii yapabilirsiniz.



11. Aidat 6demezsem, ne zaman icra takibi baslar?

634 Sayili Kat Miilkiyet Kanunu 20 Maddeye gére Icra Takibi baslatiliyor. 2010
yilinda alinan Kat Malikleri Genel Kurulunda alinan karar ile 91. Giin sonra icra takibi
baslatilmaktadir.

12. Bisiklet odasinda bulunan esyalarin giivenligi nasil saglaniyor?

2014 yilinda yapilan Kat Malikleri toplantisinda alinan karar ile buraya konulan
bisiklet, scooter vb. esyalarm kilit altma alinmas: esya sahibine aittir. Ozel giivenlik
personelinin ve site yOnetiminin bisiklet odasinda bulunan egyalarin giivenliginde
sorumlulugu yoktur. Bu hususta alinmis olan karar bisiklet odalarinin giris kapisina da
asilmustir.

Bisiklet odalarinda 25-30 giinliilk kayit alan kamera mevcuttur. Bisiklet
kaybolmast durumunda talep edildiginde gilivenlik miidiirii tarafindan kayitlar
incelenmektedir.

13. Komsum siirekli giiriiltii yapiyor rahatsiz oluyorum, ikaz edebilir misiniz?

Ozel giivenlik gorevlileri interkom iizerinden arayarak komsunuza “rahatsiz olan
site sakini oldugu” bilgisini verir ve kontrole miiteakip olay hakkinda tutanak tutar.
Talebiniz halinde tutulan tutanaklarin bir sureti tarafiniza yonetim ofisi tarafindan
verilir. Bagimsiz bolimlerdeki olaylara site yonetimi olarak biz miidahale edemeyiz.
Yalniz Bu sorunu siz komsunuzla goriiserek ¢ozmelisiniz. Cozemediginiz takdirde
genel kolluk kuvvetlerine (polis) Ornek Polis Karakoluna veya Kadikdy Sulh Ceza
Mahkemesine sikayette bulunabilirsiniz.

14. 1+1 dairede oturuyorum, iki aracim var, iki ara¢ icin otoparktan
faydalanabilir miyim?

Site imar planinda otoparklarin sayisi dairelere gore planlanmistir. Bu plana
gore 1+1ve 2+1 dairelere bir araglik yer, 3+1 ve 4+1 dairelere ise iki araglik yer yer
ayrilmistir. Bu husus AGAOGLU’dan daire satin alirken Satis Sozlesmesinde agikga
belirtilmistir. Bu nedenle 1+1 ve 2+1 dairelerin otoparklarda bir araclik yer kullanma
hakki vardir.

Simdilik otoparklarimizda yer sikintis1 olmadigindan, diger komsularimizin
hakkini gasp etmemek igin (-3)’lincii kattaki bos yerleri kullanmasina miisaade
edilmistir.

15. Otoparklarda engelli isareti olan park yerlerine park edebilir miyim?

Otopark yonetmeligi geregi engelliler i¢cin park yeri ayirma zorunlulugu
nedeniyle site yonetimi tarafindan -1 ve -2’inci katlarda blok giriglerine yakin yerlerde
engelliler i¢in park yeri ayrilmistir. Sosyal sorumlulugumuz geregi engelli olmayan
kisilerin buralara park etmemesi gerekir.
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16. Aksam gec¢ geliyor ve sabah da erken cikiyorum. (-3)’iincii kata inmemek
icin aracinm bazen gecis yerine biraktigim da hemen ikaz yazihiyor. Kimseye
zararim yok. Ikaz yazilmazsa olmaz mi?

Otoparklarda yeteri kadar ara¢c park yerimiz mevcuttur. Bu sekilde park
ederseniz yangin, su baskini gibi acil bir durumda miidahale edecek ekibe engel
olursunuz. Sizin ve cocuklarinizin can giivenligi icin liitfen (-3)’lincii kata inmeye
lisenmeyiniz.

Ayrica Otoparklardaki ¢izgi araliklart standart olgiilerdedir. Cizgileri ihlal
ederek park edenler de diger site sakinlerine ara¢ parklarinda zorluk yasatmaktadir.
Tiim Site sakinlerimizden Bu kurala da uyulmasini 6nemle istiyoruz.

17.  Arkadasim tatile giderken araci bizim otoparkta kalabilir mi?

Otoparklar tiim site sakinlerinin ortak yeridir. Komsularimizin hakkina gasp
etmemek, ayrica otoparkta bulundugu siirede olabilecek bir hasara karsi sorumluluk
alamayacagimizdan miisaade edilmemektedir.

Diger site sakinleri de boyle bir davranista bulundugu takdirde kendi aracinizi
bile park edecek yer bulamazsiniz.

18. Ortak alanlari nasil kullanabilirim?

Ortak alanlar1 kullanirken her seyden oOnce diger komsularimizin (hak
sahiplerinin) hak ve hukukuna da riayet etmek gerekir. Kat Miilkiyet Kanununda ve
site yonetim planinda belirtilen hususlar ve Kat Malikleri Genel Kurulunda alinan
kararlara ve site yonetimi tarafindan yapilan duyurulara riayet etmek gerekir.
Komsuluk hukuku ve hiisniyet kaideleri igerisinde bulunmak, hayatin olagan akisinda
yasamak hem bizi ve ailelerimizi hem de komsularimizi mutlu edecektir. Bugiin
bizlerin yasadigi bu sitede ilerde de ¢ocuklarimiz yasayacagindan her daim
komsularimiz ile olan iliskilerimiz ¢ocuklarimiza da érnek bir davranis olacaktir.

19. Dairemde ufak bir ariza var. Neden teknik ekip bunu yapmyor?

Site yonetim kadrosunda c¢alisan teknik ekip sitenin ortak alanlarinda hizmet
saglamaktadir. Daire iclerindeki arizalara miidahale gorevi yoktur. Ortak alanlardaki
hizmetler c¢ok biiylilk oranda aksayacagindan dolayr daire iglerindeki arizalara
miidahale etmemektedirler.

20.  Sitede mangal yapmak istiyorum. Bana uygun bir yer gosterebilir misiniz?
Miistakil olarak site igerisinde mangal yapilmiyor. Ancak sosyal tesis igletmecisi

tarafindan organize edilen mangal partilerinde, mangalin sosyal tesis calisani
tarafindan yakilmasi sartiyla miisaade edilmektedir.



21. Misafirlerim geldiginde siteye nasil giris yapabilirler?

Yaya olarak gelen misafiriniz giriste 6zel giivenlik tarafindan sizden onay
alindiktan sonra ziyaret¢i kaydi yapildiktan sonra giris yapabilir.

Arag¢ ile gelen misafiriniz ise giriste sizden onay alindiktan sonra aracini
kaydettirmek suretiyle giris yapabilirler.

Eger misafirleriniz gelmeden oOnce gelecek misafirlerin isimlerini giristeki
giivenlik ekibine bildirdiginizde takdirde misafirleriniz bekletilmeden gonderilebilir.

Yaya olarak sizin refakatinizde gelen misafirleriniz ise giriste kayit yaptirmadan
sizinle birlikte girig yapabilmektedir.

Aragla birlikte sizin refakatinizde gelen misafirinizin giriste ara¢ kaydi
yaptirildiktan sonra sizinle birlikte giris yapabilir.

22. Havuz bolgesinde senzlong ve platformalara rezervasyon yapabilir miyim?

Havuz bolgesinde bulunan ahsap platformlara veya senzlonglara rezervasyon
maksatli malzeme konulamiyor, konulan malzemeler gorevli personel tarafindan
emanete kaldirilir. Gorevli personele bu konuda miidahale edilemez.

23.  Sosyal tesiste dogum giinii partisi yapabilir miyim?

Site yonetimi olarak bu tiir kutlama partilerine miidahale etmiyoruz. Sosyal tesis
isletmecisi ile goriiserek, sosyal tesisin ¢alisma saatleri igerisinde olmak sartiyla ve
sosyal tesisten faydalanan diger site sakinlerine engel olmamak kaydiyla
yapabilirsiniz.

24. Yonetim plami nedir, bilmek zorunda miyim?

Yonetim Plant Bagimsiz Bolumlerin kullanilis tarzinizi ve yapilarin 6zelligine
gore kullanma maksat ve seklini yonetime ait diger hususlari diizenleyen bir
sOzlesmedir. Yonetim plant (sozlesme), tapunuzu aldigimizda tapuda yazan Tim
Maliklerin kabul ettigine dair imzalamis oldugu bir s6zlesmedir.

Kiracilar veya herhangi bir sifatla konutta oturanlar aynen uymak zorundadir.
Bagimsiz boliim maliki kiracilarima yonetim planindan bir niisha vermek ve kira

kontratina buna ait hiikiim koymak zorundadir. (k4T MULKIYET KANUNU MD.12-B, MD.20, SITE
YONETIM PLANI 3.BOLUM 5/q)

25.  Site yonetim kurulunun gorevi nedir?

Kat Miilkiyeti Kanunun 35. Maddesinde ve Suncity Yonetim Plani 5. Boliim 22
maddesinde acik¢a yazilmistir.

Site Yonetim Miudiirii ve Site Yonetim Ofisinde calisanlar da Site Yonetim
Kurulu admma bu kanun ve yonetim planinda belirtilen hususlar1 takip etmekle
gorevlidirler.



26. Havalandirma boéliimlerine malzeme koyabilir miyim?

Yangin ¢ikmasma tedbir maksatli klima motorlarinin bulundugu blok
havalandirma boliimlerine yanici tutucu malzeme ve esya konulmamaktadir.

27. Blok giris kapisimin camini kirdim, ne yapmam gerekiyor?

Site sakini ve ¢ocuklarinin, yaninda ¢alisanlarinin, misafirlerinin ortak alanlarda
sebep olduklar1 hasar (cam kirilmasi-peyzaj tahribi-elektrik arizast vb.) bakim ve
onarimi site yonetimince yaptirilarak, kullanilan malzeme veya disardan alinan hizmet
bedelinin site sakini cari hesabina islenir.
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MALI KONULAR

(2010/2)

Aidat odemelerinin _her ayin 10. giiniine kadar o0denmesine, 6deme
yapmayan kiraci ve kat maliklerine uyar1 yazisi gonderildikten sonra 91. Giinii
gecenler icin icra takibi baslatilacaktir.

(2010/9)

Site sakinleri tarafindan; dairenin borcu ic¢in gonderilen miktar oncelikle eski
bor¢larini mahsuben islenecek, Onceden kalma ceza borcu mevcutsa bu borglar
kapatilacaktir.

(2013/11)

Site yonetim ofisinde yapilacak tiim islemler i¢in (kart, posta kutusu, hasar
gelirleri vb.) nakit alimmayarak hesap Ozetlerine bor¢ olarak yansitilacaktir. Site
sakinleri yonetim ofisinden sadece pos cihazi ile 6deme yapabilecektir.

(2016/3)

Devlet tarafindan yil i¢inde yapilabilecek; asgari licret artisi, SGK ve vergi
kalemleri vb. konularda gergeklesecek artislarda Olaganiistii Genel Kurul Toplantisina
gerek kalmadan ayni oranlarda aidatlara yansitilacaktir.

TEKNIK KONULAR

(2011/14)

Site teknik hizmetleri; 634 sayili yasa geregi site ortak alanlarinin teknik bakim
onarim ve yenileme faaliyetlerini kapsamaktadir. Daire icleri kap1 esiginden itibaren
“Site Sakini* sorumlulugundadir. Site teknik hizmetleri acil durumlarda daire igine
miidahale etmektedir. Ornek olarak dogalgaz kagag: varsa ana vanay: keser ve ilgili
servis ve dogalgaz onarimu icin IGDAS cagirlir. Daire icinde meydana gelen elektrik,
su arizalar icin de ana vanayi kapamaktan bagka islevi yoktur. Daire i¢i insaattan
dogan arizalar “Agaoglu Satis Sonras1” na, Dogalgaz basta olmak iizere diger her tiir
ara¢ ve gerecin kendi “Yetkili Servis” lerine bildirilmesi gerekmektedir. Bu usul
uygulanacaktir.

(2011/15)

Site sakini daire i¢lerinde site/blok giivenligini tehlikeye diisiirecek yangin
sondiirme ve uyari sistemlerini olumsuz etkileyecek ve yonetim planinda belirtilen
tadilatlar1 yapamaz, yapanlar hakkinda hukuki islem baglatilacaktir.

(2012/13)
Posta kutusu Kkilidi bozuk ya da olmayan site sakinlerine bilgi verilerek
kilitlerinin degisimleri yapilarak maliyet aidat hesaplarina borg olarak kaydedilecektir.
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(2014/1)

Site yonetim planinda da belirtildigi gibi dis cephelere goriiniimii bozan ve proje
dis1 (cam balkon, tente, panjur vb.) eklerin yaptirilmamasina, yaptiranlar hakkinda
hukuki siire¢ baslatilacaktir.

YONETIM

(2010/16)
Kat malikleri sitede oturmasa dahi adres degisikliklerini site yonetimine yazili
olarak bildireceklerdir.

(2010/17)
Kat malikleri dairelerini kiralama amaciyla verirken, segici olmalari, kendi
dairelerinin hasar gérmemesi, komsularinin rahatsiz olmamasi i¢in 6nemlidir.

(2011/16)

Yonetim planinin Madde 5.(g ve h) fikralarinda belirtilen bagimsiz boliimlerin,
gosterilen kullanim bi¢cimi mesken disinda, baska higcbir maksat i¢in (homeofis)
kullanilmamasina, tespit edilmesi durumunda hukuki islem baslatilacaktir.

(2012/8)

Kagit ve poset tasarrufu saglamak amaciyla; hesap 6zetlerinin (aidat bildirimi)
SMS ve e-mail yolu ile gonderilmesine, tebligat kanununda belirtildigi gibi isletme ve
yatirim aidatlar1 kat malikleri Genel Kurul Toplant1 Sonug¢ Raporu ile teblig edildikten
sonra tiim blok giris ana duyuru panolarinda asilarak tebli§ edilmis sayilmasina, bu
nedenle site sakinlerinin cep telefon numaralar1 ve e-mail adres degisikliklerini site
yonetimine bildirmelerine, bildirilmedigi takdirde eski bilgilerin gecerli sayilmasina,
aksi talebi olanlarin yonetime yazili dilekce ile miiracaat edilecektir.

(2014 /7)

Sosyal tesis isletmesinin amaci; sozlesmede belirtilen ylikiimliilik ve 6devler
cercevesinde site geneline kaliteli yemek ve kafeterya hizmeti sunumu ile havuzdan
faydalanan site sakinlerinin ihtiyaglarinin teminidir. Bu amagclar arasinda sosyal tesis
ve eklentilerinde okey ve tiim kagit oyunlari (ister paral ister parasiz) oynatmak
veya oynatilmasina miisaade edilmeyecektir.

(2014 /9)

Yonetim kurulu onayr olmadan site ortak alanlarinda izinsiz reklam, duyuru,
brosiir vb. dokiiman ve gorsellerin dagitimi site sakinleri dahil yasaklanmasina,
tutanakla tespit edildigi takdirde hukuki siirecin baslatilacaktir.
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SITE YASAM KURALLARI

(2011/2)

2A, 2B, 2C, 2D Blok Kat Malikleri / site sakinleri / site ortak alan isletmecileri;
ortak alanlari; 634 sayili K.M.K, Agaoglu My World Yonetim Plani, Suncity Kat
Malikleri ve Yonetim Kurulu Kararlarina ve bu Kkararlarla getirilen/getirilecek
sinirlamalara riayet etmek sartiyla; kullanma haklarina sahiptirler. Riayet etmeyenler
hakkinda site giivenlik personeli tarafindan gerekli tutanak tutularak yonetim kurulu
kararin1 miiteakip 2A, 2B, 2C, 2D Bloklar1t avukati tarafindan hukuki islem
baslatilmasina ve takibi yapilacaktir.

(2011/2a)
Hatali park, blok onii park eden site sakinleri araglari ile ilgili hukuki siirecin ve
islemlerin site yonetim avukati tarafindan baslatilacaktir.

(2011/2Db)

Siteye giris ¢ikis yapan site sakinlerinin tasinma _esnasinda veya baska bir
nedenle site ortak alanlarina verecek zararlarin bir tutanak tutularak zararin
odetilmesine 6denmedigi takdirde hukuki siirecin baslatilmasina, hasar bedellerini
zamaninda 6demeyenlerin en yiiksek temerriit faizi uygulanarak tahsil edilecektir.

(2011/2-c)

Suncity sitesinde tam kapasite ile ikamet edilmektedir. Kat malikleri / site
sakinlerinin birbirini rahatsiz etmemeleri, haklarin1 ¢ignememeleri ve en onemlisi her
blok i¢in taginma asansoriiniin tek olmasi ve bakim yapilma zorunluluklari, site
yonetim calisma saatleri vb. gerek¢eler nedeniyle; siteye veya siteden tasinmalarin bir
sira dahilinde ve site giivenligini ihlal etmeden; site yonetimince belirlenen “randevu
sistemine” uygun yapilmasi gerekmektedir. Buna gore: siteye / sitede esya tasiyan /
tasian araglarin, giris ve ¢ikislarinin site yonetiminden randevu alinarak; hafta igi ve
cumartesi giinleri; 09:00 — 18:00 saatleri arasinda; talep oldugunda bir hafta 6nceden
bildirilmek ve uygun goriildiigii takdirde; pazar giinleri (12:00-17:00) saatleri arasinda,
tasinma formu (bor¢ durumu, site ortak alanlarina zarar verme kurallarina uyulmasi
vb.) hafta icinde, site yonetimine verilmek kosulu ile yapilmasia yukarida belirtilen
kurallara uymayan site sakinleri hakkinda hukuki siirecin baglatilacaktir.

(2011/2-9)

Siginak, ortak alanlar, kapali alanlar, kat holleri ve daire Onlerinde bulunan
carpma, diisme tehlikeleri géz Oniinde bulundurularak Agaoglu My World Yasam
Rehberinde belirtildigi gibi ortak alanlara (bisiklet, saksi, cicek, koltuk, ayakkabilik
vb.) esya konulmamasina, gerekli duyuru yapildiktan sonra esyalarin site disina
cikartilmasina, bu tedbirlere de riayet etmeyen site sakinleri hakkinda hukuki siirec
baglatilacaktir.
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(2011/2-1)

Ortak alan duyuru panolarinda ilan edilen; ortak alan, havuz kurallari, gocuk
parki ve ¢ocuk oyun alanlar1 kurallari, basketbol / futbol sahas1 kullanim kurallarinda
belirtilen maddelere uyulmasina, uymayanlar hakkinda hukuki siire¢ baslatilacaktur.

(2011/3)

Site giris ve cikislarda; alinan kurallarin uygulanmasinda zorluk ¢ikartan veya
site yonetim kurulu kararlarinin uygulamasi esnasinda gorevli site yonetim personeline
zor kullanan, tehdit ederek gorevi yapmasina engel olan site sakini/kat malikleri
hakkinda gerekli tutanak ve arglimanlarin kayit altina alinarak, site yonetim kurulunca
s0z konusu sahis hakkinda hukuki siirecin baslatilmasina ve yasal yollara
basvurulacaktir.

(2011/13)

Site ortak alanlarinda magdur oldugunu iddia eden site sakini/kat maliki
olaya iliskin kayitlarin (yazili, goriintii, ses vb.) dogrudan site yonetiminden talep
edemeyecegi icin; Oncelikle olayla ilgili polis/ karakol/ savcilik vb. giivenlik
birimlerine su¢ duyurunda bulunmasi gerekmektedir. Ancak savcilik, polis, mahkeme
talep ettigi takdirde “site glivenlik sorumlusu” tarafindan verilecektir.

(2013/8)

Site yasamini kolaylastirmak adina belirli sayida alinmis olan ahisveris
sepetlerinin; site sakinlerinin: ortak yasam geregi kullanim sonrasinda kat yiik
asansorii_icerisine birakilarak hizmet personeli tarafindan toplanmasi ve tekrar
kullanima sunulmasinin saglanmasinda gerekli hassasiyetin gosterilmesine ve
uymayanlar uyarilacaktir.

(2013/10)

Site sakinlerinin diger site sakini veya g¢evre ile ilgili glriiltii sikayetlerinde:
oncelikle giivenlik personeli ilgiliyi uyaracak ve tutanak tutacak; bu islem yeterli
olmadig: takdirde sikadyet sahibinin sikayetini savcilifa veya ornek polis merkezine
yapmasi ve ilgili adli makamlarin talepleri lizerine anilan makam yetkililerine giivenlik
yetkilisi/sorumlusu ilgili tutanak ve kamera vb. kayitlarin1 verecektir.

(2013/16)

Site sakinleri ¢ocuklarinin; ebeveyn/bakicilart sorumluluk ve goézetiminde;
sosyal faaliyet ve hobi merkezinde glivenli bir ortam saglanarak belirlenecek giin ve
saatlerde istifade edilmesine izin verilecektir.

(2013/20)

Evcil _hayvanlarin __tasinmasinda __yiik __asansoriiniin_kullanilmasina;
kullanmayan site sakinlerine gerekli uyarilar yapildiktan sonra hukuki islemler
baglatilacaktir.
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(2014/3)

Bisiklet/ oyun araglar1 vb. gerecler; depo odalaria birakilacak tiim oyun/binek
araclarinin sorumlulugu site sakinlerine ait olup buraya konulacak oyun arag¢larinin
kilit sistemlerini site sakinlerinin tedbir amagl temin etmeleri uygulanacaktir.

(2014/4)

Site sakinlerine ait 6zel esyalarinin (kargo, evrak, ¢igek vb.) giivenlik ofisi, site
yonetimi tarafindan concierge hizmetleri verilmedigi ve giivenlik tedbirleri nedeniyle
emanet olarak alinmamasi1 uygulanacaktir.

(2014/5)
Yiizme havuzu kullaniminda turnikelerin kullanilmasina, kullanmayan site
sakinleri i¢in misafir uygulamasi yapilarak aidatlarina bor¢ kaydedilecektir.

(2014/10)

Siteye gelen tiim siparis¢i ve taseron firmalarinda giivenlik girisinde kimlik talep
edilmesine, kimligi olmayan siparisci veya taseronlarin site sakini teyidi olsa dahi site
icine alinmamasina, motorlu saticilarin site igerisine alinmayacaktir.

(2015/1)

Bloklarda bulunan yangin alarm butonlarina acil durum haricinde basilmasi
durumunda, tespit edilen kisiler hakkinda tutanak tutularak hukuki siireg
baslatilacaktir.

(2015/2)
Site icerisinde kat maliklerinin yetkisi ile giris yapan emlak¢ilarin giris
saatlerinin giivenlik zafiyetini 6nlemek i¢in 10.00-19.00 saatleri arasinda yapilacaktir.

(2016/1)

Suncity Sitesi Agaoglu My World Yonetim Plan1 gere§i otoparklar araglara
tahsis edilmistir. Gerek kapali gerekse agik otoparklar ile ortak alanlara deniz araci
(tekne, yat vb.) ve hava vasitas1 (kiiciik planér ve yamacg parasiitii techizati vb.)
araglarmin park etmeyecektir.

(2016/2)

Site ortak alanlarinda veya daire balkonlarinda mangal ve barbekii faaliyetlerinin
yapilmamasina ve balkon ile pencerelerden disar1 sarkan sekilde saksi vb.
bulundurulmayacaktir.

(2016/5)

Bir kamyonet veya panelvan olmak kaydiyla mobilya taginmalar1 haricinde
kurulum gerektirmeyen (beyaz esya, yatak vb.) tek parca ve tek seferde tasiabilecek
parca esya girislerine saat:20.00 ° ye kadar yonetim ofisi/ giivenlik departmani
tarafindan miisaade edilecektir.
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(2017/4)
Hijyen ve saglik sebepleri ile havuz bolgesinde yaz aylarinda sezlong
minderlerinin kullanilmayacaktir.

(2018/4)

Kamelyada dogum giinii vb. kutlamalarda ayni giin icin birden fazla talep
oldugu takdirde kamelya tahsisinin 10.00-13.30 ile 14.00-17.30 arasinda talep eden iki
site sakinine tahsis edilmesi i¢in Site Yonetim Kurulu yetkilidir.

(2018/7)

Meyve agaglarinin bulundugu boélgede site sakini ve cocuklarin agaglardan
diisen meyveleri toplayip yediklerinden dolayr kdpek besleyen site sakinlerimizin
burada evcil hayvanlarin1 gezdirmeyecektir.

(2019/5)
Yangin ¢ikmasina tedbir maksatli olarak klima motorlarinin bulundugu blok
havalandirma béliimlerine yanici, tutucu malzeme ve esya konulmayacaktir.

(2019/6)

Site sakini ve ¢ocuklariin, yaninda ¢alisanlarinin, misafirlerinin ortak alanlarda
sebep olduklar1 hasar (cam kirilmasi-peyzaj tahribi-elektrik arizast vb.) bakim ve
onarimu site yonetimince yaptirilarak, kullanilan malzeme veya disardan alinan hizmet
bedeli site sakininin cari hesabina islenecektir.

(2019/7)

Havuz bolgesinde bulunan ahsap platformlarin _rezervasyon maksath
malzeme konulmamasi, konulan malzemelerin gérevli personel tarafindan emanete
kaldirilacak, gorevli personele bu konuda miidahale edilmeyecektir.
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HAVUZ KULLANIM KURALLARI

KULLANMA SAATLERI VE ESASLARI:

1. Site sakinleri, site giris kartlarint kullanarak havuzdan ticretsiz faydalanir.

2. Kartli giris sisteminin aktif oldugu saatlerde kullanabilmek igin tim Kkart
taleplerinizi litfen site yonetimine bildirin.

3. Havuz pazartesi hari¢ hergiin saat 09:30- 20:30 arasinda tahsis edilmis
personel ile hizmete agiktir.

4. Sabah saat 06:30 — 09:30 saatleri arasinda havuzu erken kullanan site sakinleri
icin personel hizmeti olmaksizin kullanimlarina agik olacaktir.

5. Gece saat 21:00 sonrasi gerek giivenlik gerek havuz basinin yemek alani olarak
diizenleniyor olmasi nedeniyle havuz kullamim kesinlikle yasaktir. Ertesi giin temiz
bir havuz kullanabilmeniz i¢in girenleri uyariniz.

6. Dairesini kiraya vermis olan kat malikleri, kiracilari oturdugu miiddetce
havuzdan misafir olarak faydalanirlar.

7. Rezervasyon uygulamasi sozkonusu olmadigindan. Yer ayirma amaciyla
birakilms tiim havlular gorevliler tarafindan toplamp emanete ahnacaktir. Bu
konuda liitfen gorevliler ile tartismayiniz.

8. Olasi havlu ve/veya esya kaybolmalarindan kesinlikle site yonetimi sorumlu
olmayacaktir.

9. Cimlerin tizerine sezlong konulmas: yasaktir.

10. Sezlong minderlerinin kullamlmasi hijyenik olmadigindan sezlonglarda
kisisel malzemelerin kullanilmasi 2016 kat malikleri olagan genel kurulunda
kabul edilmistir.

11. Havuz igerisinde ve giineslenme alanlarinda top oynamak, deniz yatag: vb.
Biiyiik hacimli sisme objeler kullanmak yasaktir.

12.  Havuz ve gevresinde giiniin her saati yonetim izni alinmadike¢a; kokteyl, parti,

eglence, icki sofrasi vb. Organizasyon yapilamaz. Ortak alan Kisisellestirilemez.
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13. Havuz site yonetim izni olmadikga herhangi bir ticari amacli aktivite, egitim vb.

faaliyetler icin kullanilamaz.

GUVENLIK:

1. Havuz kullanimi ile tiim Kisisel riskleri kabul etmis bulunmaktasiniz. Site
yonetimi herhangi bir olumsuzluktan sorumlu degildir.

2. Havuzda cankurtaran bulunmadigi icin yiizme bilmeyenlerin veya havuza
girmesi sakincali olanlarin havuzu kullanmasi tehlikeli ve yasaktir.

3. Cocuklarinizin eglenceli, kaliteli ve en 6nemlisi giivenli zaman gegirebilmeleri
icin litfen havuz bélgesine refakatsiz (ebeveyn, gozetmen, dadi) girmelerine izin
vermeyiniz ve kontrolsuz birakmayinz. Sorumluluk ebeveynlere aittir.

4, 12 yasindan kigiiklerin yiizme bilse dahi havuza ebeveyin nezaretinde girmesi
mecburidir.

5. Temizlik robotu havuz i¢inde ¢alisirken elektrik ¢arpmas: ve benzeri riskler s6z
konusu oldugundan kesinlikle havuza girmeyiniz.

6. Havuz cevresindeki zemin 1slak ve kaygandir. Havuz cevresinde kosmak
tehlikeli ve yasaktir.

7. Havuz derinligi 1.40 cm dir. Havuza atlayarak girmek tehlikeli ve yasaktir.

8. Kirilabilecek, diger Kisileri yaralayabilecek dokuya sahip malzemeleri havuz
kenarinda kullanmak tehlikeli ve yasaktir.

9. Diger Kisileri rahatsiz edecek yiiksek sesli miizik aletleri vb.seyler kullanmak
yasaktir.

10. Havuz basinda biraktiginiz her tiirli degerli esyanizin sorumlulugu kisilere aittir.

Site yonetimi asla sorumlu tutulamaz.

KULLANIM VE HiJYEN:

1. Her pazartesi giinii havuz temizligi ve yogun ilaglamah bakim
yapilacagindan havuz kapah olacaktir. Bu faaliyet siirdiigiic miiddet¢e havuzu

kesinlikle kullanmak yasaktir.
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2. Havuza girmeden once hijyen nedenlerle mutlaka dus alimz. Dus almadan
havuza giren her kisi 20 m® — 20 ton su kirletmektedir ve diger site sakinlerinin
saghigini tehdit etmektedir.

3. Gilines yaglarn ve koruyucu kremlerle havuza asla girmeyiniz ve kesinlikle
oncesinde dus aliniz.

4.  Alt1 heniiz bezli ufak ve sevgili kiigiiklerimiz igin litfen suya girmeye uygun
1slanmayan 6zel havuz kiilotlarindan kullaniniz...

5. Giin boyunca havuzu kullanan c¢ocuklarin giin iginde belirli ihtiyaclarin
karsilamalar1 igin ebeveynleri tarafindan kontrol ve gozaltinda tutulmasi
gerekmektedir.

6. Havuz c¢evresine evcil hayvanlarin girmesi kesinlikle yasaktir.

7. Agaoglu my world kapsaminda bazi komsu sitelerimizde bonesiz girilmesi
yasaklanmistir. Ozellikle sa¢ dokiilmesi olan ve/veya uzun sach site sakinlerimizin
bone kullanmalarini rica ediyoruz.

8. Sezlong  minderleri  hijyenik  olmadigindan  kullamimayacaktir.
Sezlonglarda kisisel malzemelerin kullaniimasi saghgimz agisindan onemlidir.

Q. Litfen hijyen nedeniyle havuz alaninda ve golge alanlarinda yemek yemeyiniz.

KARTLA GIRIS SISTEMi

1. Havuz sezonu agildiginda site sakini site giris kartlarin1 kullanarak turnikelerden
ticretsiz giris yapacaklardir.
2. Giris kart1 olmayan site sakini havuzdan faydalanamaz.

3. Site sakininin yaninda bulunan misafir giris iicreti;

Hafta Sonu 50,00 TL, Hafta ici 30,00 Tiirk lirasidir.

Bu ticret site sakini hesap ekstresine bor¢ olarak kaydedilecektir. 10 yasindan kiigiik

cocuklar turnikelerden ticretsiz gegebilir.
4. Dairesini  kiraya vermis olan kat malikleri; havuzdan misafir olarak
faydalanabilirler.

5. Havuz kullanim saatleri disinda turnikeler sistem dis1 ¢alisacaktir.
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6. Havuz turnikelerinde antipass sistemi aktif olacaktir. Antipass havuza giris
yaptiginiz kartinizla havuzdan ¢ikis yapmadan tekrar giris yapamayacaginiz sistemdir.
7. Havuz girisinde bulunan 3 turnikede de sistem uygulamas: boyunca havuz
personeli bulunacaktir.

8. Site sakinine gelmis olan misafir yaninda site sakini olmadan havuza giris
yapamaz.

Q. Site sakini misafiri ile birlikte havuza girmek istediginde: gorevlideki “havuz
giris formunu doldurarak imzalayacak™ ve “iicret” site sakini hesap ekstresine borg
olarak dahil edilecektir.

10.  Site sakini yaninda olmayan misafirler havuzdan yararlanamazlar.

11. Kiracisi olan kat malikleri; giris tcretini 6demek kosuluyla havuza
girebilecektir.

12.  Bu kurallar kat malikleri olagan genel kurul toplantilarinda ahnan

kararlara istinaden yayimlanmstir.

IHTIYAC VE SIKAYETLERINiZi YONETIME BIiLDiRIiNiZ.
MEMNUNIYET DUZEYI YUKSEK, TEMiZ, GUOVENLiIi HUZURLU BIR
SEZON GECIRMENIZ VE KALITELI BiR HIZMET ALABILMENIZ iCiN,
YUKARIDA BELIRTiLEN HAVUZ KURALLARINA TiTiZLiKLE

UYULMASINI VE GOREVLI PERSONELE YARDIMCI OLMANIZI,

ONEMLE RiCA EDERIZ.
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AGAOGLU
MY WORLD
ATASEHIR

YONETIM PLANI

( ONEMLI- ILGILI MADDELER )

AGAOGLU MY WORLD SUNCITY SiTE YONETIMIi
BARBAROS MAH.DEREBOYU CAD.FESLEGEN SOK.NO:2D ATASEHIR / iISTANBUL

SR=AR0(216) 688 06 21 -0(216) 688 06 22 W@ 0(216) 688 06 24
WEB ADRESI: I =8 VN1 #info@myworldsuncity.com
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Sayin Site sakinleri;

AGAOGLU MY WORLD YONETIM PLANI'm dikkatlerden ya da
gozlerden kacmis olabilecegini dngordiigiimiizden dolay: sizler i¢in hazirlatip sizlerle

paylasmay1 uygun 6ngordiik. ..

AGAOGLU MY WORLD YONETIM PLANI'miz konutlarimizda
oturdugumuz ve yasadigimiz ya da miilk sahibi oldugumuz siirece yasamimizin

ayrilmaz bir ANAYASA’s1 olacaktir.

S6z konusu Yonetim Plani, evlerimizi satin alinirtken AGAOGLU’na — Akdeniz
Insaat A.S.’ye vermis oldugumuz vekaletnameler ile alinmis olan yetkiler sonucunda

hazirlanmis ve tapu siciline tescil edilmistir.

Bu baglamda gerek SUNCITY site yonetimi, gerek sakinler, gerek miilk
sahipleri i¢in s6z konusu YoOnetim Plani i¢inde belirlenen hususlar, Plani’nin 634

sayili Kat Malikleri Kanunu’na uygun sekilde Agaoglu My World Temsilciler

Kurulu tarafindan degistirilmedigi siirece kararlarimizin REFERANS noktasi

AGAOGLU MY WORLD YONETIM PLANIMIZDIR. ..

SUNCITY site yonetiminin aldig1 ve alacagi kararlar ve ézellikle Isletme —

Yatirnm biitceleri bu plana uygun olarak ve yine bu plana dayamlarak

vapilmaktadir.

Bu baglamda siz sayin sakinlerimizin Y6netim Planini detayli olarak okumanizi
ve referans olarak almanizi, gerek gordiigiinlizde site yonetim ofisine damisarak
bilgilenmenizi énermekteyiz.

YONETIM PLANIMIZ iyice anlasildign takdirde tiim kararlar ve site yasam
kosullarina uymada mutabik kalinacag: bir gercektir. ..

Yasam kalitesi yliksek huzur, mutlu ve keyifli bir birliktelik umuduyla...

SUNCITY YONETIM KURULU
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AGAOGLU MY WORLD
3337 ADA 3 PARSEL YONETIM PLANI
BIiRINCIi BOLUM
GIRIS

MADDE 1.- GENEL HUKUMLER
KAPSAM

............ konut {initeleri, ticari donat1 alan ve tniteleri alt yapr tesisleri, ortak
kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin yonetimi bakimindan birbiriyle
baglantili birden ¢ok yapiy1 kapsayan toplu yap1 alam “Kat Miilkiyeti Kanunu’nun” ve
ilgili diger yasalarin emredici kurallart sakli kalmak tizere bu “Yonetim Plani’na” gore
yonetilir.

BLOK YAPI

Her miistakil parsel {izerinde yer alan apartmanlardan her biri Blok Yap1 olarak
adlandirilir.

ANA TASINMAZ

Bagimsiz her bir parsel iizerinde yer alan Blok Apartmanlarin birlik teskil ettigi
yapilar kiimesidir.

AGAOGLU MY WORLD
Ilisik vaziyet planinda yer alan ve tariflenen alan ve yapilarm biitiiniidiir. (Ek:1)

KONUSU

.................

Her bir blok yapinin da i¢inde yer aldigi, bunlarin tegkil ettigi ayr1 blok yapidan
ibaret bloklarinin ve ekte vaziyet palaninda diizenlendigi sekliyle AGAOGLU MY
WORLD’ un idaresi bagimsiz boliim maliklerini, intifa ve siikna hakki sahiplerini ve
yeni malik ve hak sahiplerini baglayacagi gibi, bagimsiz boliimlerini kiraya veren
malik yahut intifa hakki sahipleri kira sozlesmelerine, bu Yonetim Plani’na aykir
hilkim dahi koyamazlar. Blok yapilarin ve bagimsiz boliimlerin tahsis seklini
degistiremezler.
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IKINCi BOLUM
ORTAK YERLER, SEYLER ve EKLENTILER
MADDE 2.-ORTAK YERLER

Her blok yapinin, binanin oturdugu saha disinda ve eklenti olarak miinhasiran
bir bagimsiz boliimiin kullanimina tahsis edilen boéliimlerin disinda kalan bahgesi,
temel ve ana duvarlari, bagimsiz boliimleri ayiran ortak duvarlari, tavan ve tabanlar
genel girisleri, merdivenleri eklenti olarak tasrih ve tescil edilmeyen bilumum sahanlik
ve koridorlari, damlari, bacalar1 baglantili kanal yollari, isbu blok yapiya miinhasir,
miisterek miilkiyete dahil, ortak yerlerdir. Catida ve ¢at1 altinda veya herhangi bir
yerdeki miisterek tesislere miidahale gereginde ve mecburiyet halinde yapilacak
islemlerde ilgili kat maliki miisaade edecektir.

Yukarida sayilanlarin disinda kalan fakat AGAOGLU MY WORLD’ un ortak
yeri mahiyetinde olan yerlerle, ana tasinmazin ortak yeri mahiyetinde olan yerler de
ortak yerlerdendir.

Depo ve sigmak ve bahgelerin kat maliklerinin miisterek mutabakatiyla
miinhasiran bagimsiz boliimleri kullanimina hasredilmis kisimlart kullanim yoniinde
ortak addedilemez ve bu hiikiim degistirilemez.

Ana tasinmazda bulunan zemin alt1 kapali oto parki da ortak yerlerdendir.

3353 ada 1 parsel, 3342 ada 5 parsel, 3345 ada 4 parsel, 3337 ada 3 parsel, 3361
ada 1 parsel 3357 ada 3 parsel, 3339 ada 4 parsel, 3344 ada 5 parsellerde yer alan
havuzlar, her tiirlii havuz yap1 ve tesisleri ile bunlarin bulundugu alanlar ve 3338 ada 4
parsel ilizerinde yapilacak otel ve aligveris merkezi ile 3339 ada 4 parselde C tipi 1., 2.,
3., 4. Bloklarin altinda yer alan ve tasdikli projesinde gosterilen sosyal ve spor amagli,
yer, yapi, ve tesislerin tiimiiniin (bundan boyle isbu yonetim planinda havuzlar, her
tiirlii havuz yapi tesisleri ile bunlarm bulundugu alanlar “AGAOGLU MY CLUB”
olarak anilacaktir.) isletilmesi AKDENIZ INSAAT ve EGITIM HIZMETLERI
A.S.” ne birakilmistir.

AKDENIZ INSAAT ve EGITIM HIiZMETLERI A.S. sozii edilen havuzlar,
yer, yap1 ve tesisleri kuliip anlayisi icerisinde yonetecek, calistiracak ve isletecektir ve
bagimsiz bolimler disindaki tiim alanlar “AGAOGLU MY CLUB”  olarak
adlandirilacaktir. AKDENIZ INSAAT ve EGITIM HIZMETLERI A.S. bu
yonetme, calistirma, isletme ve kullanma yiikiimlilik ve yetkilerini bizzat
kullanabilecegi gibi bir veya birden fazla kisilere de birakabilir ve/veya devredebilir.
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Tim kat malikleri ile kiilli ve clizi halefleri, yukarida ki hiikmiinde gosterilen
ortak yer ve eklentilerin “AGAOGLU MY WORLD” tarafindan “AGAOGLU MY
CLUB” olarak kullanim ve yararlanilmasi ile ilgili her tiirlii hak ve yetkilerinden
AKDENIZ INSAAT ve EGITIM HIiZMETLERI A.S. lchine geriye doniilemez
bi¢imde ve kesin olarak feragat etmislerdir. Kat malikleri ile kiilli ve ¢iizi halefleri
ortak yer, eklenti ya da baska bir gerek¢e ile AKDENIZ INSAAT ve HIZMETLERI
A.S.’nin ve site sakini olmayan miisterilerinin AGAOGLU MY CLUB’ 1
kullanmasini ve AGAOGLU MY CLUB?’ tan yararlanmasini engelleyemezler.

Kat malikleri ve site sakinleri de AKDENIZ INSAAT ve EGITIM
HIZMETLERI A.S. ve/veya AGAOGLU MY WORLD yénetiminin belirleyecegi
parasal ve diger yiikiimliiliikleri yerine getirmek kosulu ile AGAOGLU MY CLUB’
tan yararlanma hakkina sahiptirler.

MADDE 3.- ORTAK SEYLER

Blok yapiin ana kanallari, genel elektrik kotralari, genel giris kapilari, umumi
girislerdeki mermerler, merdiven basamaklari, korkuluk demir ve kiipesteleri,
merdiven kap1 ve otomatikleri ve bunlara ait tesisat ve bilumum tesisatlari, kapilar,
Kirli ana su kolonlari, rogarlar ve kiinkleri, kiink kanallari, elektrik, su tesisatlari,
telefon, radyo ve televizyon i¢in kurulan ortak sebeke ve antenleri, tv, video kapali
yayin sistemi, yangin sistemi, umumi antrelerdeki muhabere, yangin alarm tesisat ve
zilleri, damda mevcut her tirlii gizli ve asba dereler, dikey yagmur borulari,
paratonerler ve bilumum tesisatlari, anten, bah¢e ve ihata duvarlari, bahce kapilari,
misterek miilkiyete dahil ortak seyler.

UCUNCU BOLUM
KAT MALIKLERI iLE KAT iRTIiFAK HAKKI SAHIPLERININ HAKLARI
MADDE 4.- KENDILERINE TAHSIS EDILEN BOLUMLER UZERINDE

Irtifak hakki sahipleri ve kat malikleri kendilerine tahsis edilen bagimsiz
boliimler iizerinde, bu Yonetim Plan1 ve Kat Malikleri Kanunu’nun tanidig: biitiin hak
yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri ve irtifak hakk: sahipleri, belediye nizamlarina, ana dis estetigine
ve AGAOGLU MY WORLD’un genel mimarisine sihhi tesisat ve projelerine aykiri
olmamak diger paydaslarin zarar ve ziyanlarina meydan vermemek, kullanma haklarin
ihlal etmemek ve is bu Yonetim Plani’nin 7.ci maddesinin (B) bendinde sayilan
konularin disinda kalmak kaydi ve yapilacak masraflarin tamami kendisine ait olmak
sartiyla, kendi tasarruf sinirlar i¢inde, diledikleri degisiklik ve yenilikleri yapmakta
tamamen serbesttir.
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NOT:Bu husus biitiin bagimsiz boliimler i¢in muteber olup, diger paydaslar, bu tarz
degisikliklere itiraz edemezler. is bu Yoénetim Plani ile gerekli paydas muvafakat
verilmis addolunur.

Dis estetik kararlart AGAOGLU MY WORLD’un yapimcisi olan AKDENIZ
INSAAT VE EGITIM HIiZMETLERI A.S. ‘ne aittir.

MADDE 5.- ORTAK YERLER UZERINDE

Paydaslar, ortak yerleri asagida gosterilen sinirlamalara riayet etmek sartiyla,
kullanma hakkina sahiptirler.

a) Bagimsiz bolim malikleri, irtifak hakki sahipleri, kiracilart intifa veya siinka
hakki sahipleri, kiracilara intifa veya siikna hakki sahipleri yahut bunlarin gecici
veyahut devamli misafirleri, blok yapi insaat sahas1 disinda kalan bahgesinin higbir
yerine hicbir sekil ve siiratte otomobil birakamazlar, park edemezler.(Otopark olarak
tesis edilen alanlar harig)

b) Ortak yerlerde herhangi bir bagimsiz boliime tahsisli mahallerde herhangi bir
tadilat veya ilave yapamazlar.

c) Bagimsiz boliim maliki ve kiracilari, dis cephelere, balkonlari, ana girise, kat
aralarindaki bosluklara, c¢atiya, kendi bagimsiz boliimlerinin camlarina higbir sey
asamaz, yazi yazamazlar. Pano asamazlar, direk ve benzerlerini dikemezler. Balkonlari
camekanla veranda sekline sokamazlar.

d) Kendi bagimsiz bdliimlerini randevu evi, kumarhane veya benzeri gibi ahlak ve
adaba aykir1 bir sekilde kullanamazlar.

e) Bagimsiz bolimlerin balkon ve penceresinden hali, kilim vb. seyler
silkeleyemezler, su ve benzeri seyleri dokemezler, ¢cop atamazlar, pencere iglerinde
kuslara yem veremezler, kedi kopek gibi hayvanlara yemeleri igin yiyecek maddeleri
pencereden atamazlar.

f) Kendi bagimsiz boliimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde
giiriiltii yapamazlar, gece ge¢ saate kadar siiren toplantilar tertip edemezler, nisan
diigiin gibi toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye O6zen gostermek
zorundadirlar.

g) Kat Miilkiyeti (Kat irtifaki) kiitiigiinde mesken olarak gosterilen bagimsiz
bolimlerini, gosterilen kullanim bicimi disinda, baska hicbir maksat icin
kullanamazlar. Baska maksatla kullanmak iizere kiralayamazlar satamazlar.

h) Mesken olarak kullanilacagi belirtilen bagimsiz boliimleri, higbir sekilde
hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza Laboratuvar1 gibi miiesseseler
kuramayacaklar1 gibi, sinema, tiyatro, kahvehane, kuliip, bar, dans salonu, pavyon,
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elektronik oyunlar salonu vs. eglence yerleri ile sendika, dernek, resmi daire, kurshane,
lokanta, pastane vs. gibi imalathane, boyahane, temizleyici, diikkan, galeri, butik vs.
gibi 1s yerleri, spor, bale, moda salonu, kuafor salonu, kres, cocuk yuvasi gibi isyerleri
kesinlikle agamazlar. Meskenler biiro (doktor, avukat, muhasebe vs) i¢in dahi olsa
mesken disinda higbir sekilde kullanilmasi kesinlikle yasaktir. Meskenlerde hangi
maksatla olursa olsun kurs acilamaz, ibadethane olarak kullanilamaz. Bagimsiz
boliimler miinhasiran mesken olarak kullanilir.

1) Kurutmak maksadiyla da olsa ¢amasir balkonlarmin haricinde, binalarin dis
cephesine veya distan goriinebilecek yerlerine ve bahgelerine camasir asamazlar.

j) Gerek bagimsiz boliimlerde kopek vs. hayvan beslemesi, ancak komsuluk
hukuku ve hiisniiniyet kaidelerini aykir1 olmamak, bahcede veya site dahilinde veya
bagimsiz bolim balkonlarinda bu hayvanlart bulundurmamak, baglamamak,
gezdirmemek sartiyla miimkiindiir. Bu konuda ana sart, bu gibi hayvanlarin gerek blok
yapilarda, gerek ana tasmnmazda ve gerekse AGAOGLU MY WORLD’da ki diger
bagimsiz boliim maliklerini rahatsiz etmemektir. Aksi takdirde bu hayvanlar
besleyemezler.

k) Bagimsiz boliim malikleri, higbir sekilde, catiya, balkonlara, rasgele diger
yerlere telsiz antenleri, TV antenleri takamazlar, bayrak flama, reklam panosu
asamazlar.

I) Radyo, TV miizik aletleriyle benzeri diger bagimsiz boliim maliklerini rahatsiz
etmeyecek sekilde kullanmaya mecburlar.

m) Bagimsiz boliimleriyle, eklenti ve ortak yerlerde patlayici veya pis kokulu veya
radyoaktif maddeler bulunduramazlar ve diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz
edecek sekilde sarsint1 yapamaz, tos c¢ikarmak gibi hareketleri yapmaktan kacinmak
zorundadirlar.

n) Bagimsiz boliimlerinde, Tirkiye Sigorta Yangin Tarifesi’nde “Bina i¢inde fiyat
zammi” gerektirecek “Yangin ihtimalini artirict veya yangin vukuunda kolay ve agir
hasar verici mahiyette” olan bilumum maddelerin bulundurulmasi yasaktir.

0) Bagimsiz boliimleri veya bunlarin kiracilari veya bunlart her ne sebeple olursa
olsun kullananlar, bagimsiz boliimlerde munzam elektrik kapasitesini gerektirecek
cihazlari, ancak yonetici ve/veya YoOnetim Kurulunun izni ile belirtecegi sartlar
dairesinde kullanma imkanina sahiptirler.

p) Bagimsiz bolim malikleri, diger bagimsiz boliimlerde, eklenti ve ortak
yerlerde, meydana gelen arizalarin giderilmesi i¢in, kendi bagimsiz boliimlerine
girilmesi gerekiyorsa buna miisaade etmek mecburiyetindedirler. Ancak bu gibi islerin
taraflarca en uygun zamanda yapilmasi gerekir. Bu nedenle bagimsiz boliim malikleri
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veya orada oturanlarin zarar gérmeleri halinde, lehine miisaade edilen tarafin bu zarari
derhal 6demesi ve giderilmesi zorunludur.

) Yukarida yazili kullanma ve faydalanmaya iliskin hususlar bu Yoénetim
Planinda, Kat Miilkiyeti Kanunu’nda Ongoriilen hak ve miikellefiyetler, bagimsiz
boliimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar ile faydalananlar tarafindan da
aynen yerine getirilmek mecburiyeti vardir. Bagimsiz boliim malikleri kiracilarina isbu
Yonetim Plani’ndan ana gayrimenkule ait Yonetim Planinda bir niisha vermek ve kira
kontratina buna ait hiikiim koymak zorundadirlar.

DORDUNCU BOLUM
KAT MALIKLERI VE KAT iRTiFAKI HAKKI SAHIPLERININ BORCLARI

MADDE 6.- GENEL KURAL

Bagimsiz bolim malikleri, kendi bagimsiz boliimlerini, tahsisli mahaller
eklentileri, ortak yer ve seyleri kullanirken, Kanun, Yonetim Plani, Kat Malikleri
Kurulu Karar ve bu kararlar dogrultusundaki Yonetici talimatlarina ve sitenin servis
sirketinin talimatlarina, dogruluk ve 1yi niyet kurallarina uymak, birbirlerini rahatsiz
etmemek ve haklarini ¢ignememekle yiikiimliidiirler.

Bagimsiz boliim maliklerinin borglarini belirleyen bu ve diger maddelerdeki
kurallari, bagimsiz boliim kiracilari, oturma hakki sahipleri, yahut bagimsiz boliim ve
eklentilerinde, herhangi bir sebeple, silirekli olarak bulunanlar dahil uymakla
miikelleftir. S6z konusu bu miikellefiyetlere riayet hususunda, kendilerine yapilan
yazili ihbara ragmen, ademi riyate devam eden kiraci, intifa, siikna, vesair hak
sahipleri, bagimsiz boliim maliki ile birlikte ve miiteselsilen sorumlu olurlar.

Bagimsiz bolim malikleri, sagilleri ve diger kisiler, koku, giiriiltii, goriiniis
vesair sekillerde birbirlerini rahatsiz etmemekle, pencere, balkon ve kapilardan bir sey
dokiilmesini atilmasini, akmasini veya silkelenmesini onlemekle, Belediye Zabitasi
talimatlarina riayetle, giiriiltii etmemekle, genel olarak AGAOGLU MY WORLD ve
Ana Tasinmaz 6zel olarak da Blok yapr ile ilgili biitiin kararlara ve tedbirlere uymak,
gerektiginde bu tedbirleri almakla, binada can ve mal emniyetini saglamak hususunda
parlayici, patlayici, yanict veya tehlikeli madde bulundurmamak, yangin, su baskini
gibi tehlikeleri Onleyecek hertiirlii tedbiri almak ve alinan tedbirlere uymakla
yiikiimlidiirler.

27



MADDE 7.-BLOK YAPILARIN BAKIMI-KORUNMASI VE ZARARDAN
SORUMLULUK

A. BAKIM BORCU

Kat malikleri, blok yapmin bakimindan sorumludurlar. Bu sorumlulugun
kapsamina, binanin bagimsiz boliimlerinin gerekse eklenti ortak yer ve seylerinin
kullanilmasina 6zen gosterilmesi, hertiirlii zarar verici davranistan kagilmasi dahildir.

Bagimsiz boliim malikleri, sagilleri, intifa lehtarlar1 ve bagimsiz boliimlerde
bulunan diger kisiler blok yapiy1 temiz tutmak, ortak yer ve seyleri, isler ve devamli
servise amade durumda bulundurulmasina 6zen gostermek, bu dogrultuda alinan karar
ve yoOnetici talimatlarina ve servis sirketinin kurallarina uymakla yiikiimliidiirler. Her
kat malikinin bu paragraftaki miikellefiyetleri Ana Tasinmaz ve AGAOGLU MY
WORLD’un biitiinii i¢inde aynen gecerlidir.

B. KORUMA BORCU

Bagimsiz boliim malikleri, kiracilari, intifa veya siipna hakki sahipleri, 5. Madde
hiikmii mahfuz kalmak kaydiyla:

a) Kendi bagimsiz bolimleri dahilinde statik projesine aykiri olarak, duvar
oremezler, ana yapimin ve bilhassa, dis cephenin goriintii ve estetigini bozacak
degisiklik ilave, tesis, onarim ve boya yapamazlar.

b)  Blok yapmin tiimiini ilgilendirebilecek tesisat degisikliklerinin yapilabilmesi,
ancak tiim paydaslarm muvafakati AGAOGLU MY WORLD Yonetiminin oluru ve
egil bir fen adaminmin “mahsursuzdur” seklindeki raporu ve yapimci firmanin
miisaadesiyle miimkiindiir.

C) Kendi bagimsiz boliimleri i¢inde yeniden insaat miisaadesi alinmasini icap
ettiren bir degisiklik yapmak isteyen malik Blok Yapidaki biitiin kat maliklerinin
rizalarindan ve AGAOGLU MY WORLD Yé6netiminin olurundan baska ve mutlaka,
AKDENIZ INSAAT VE EGITIM HIiZMETLERI A.S.’nin muvafakatini almak
zorundadir. Yapinin dis estetifinde yapilacak degisiklik ve diizenlemeler de ayni
prosediire tabiidir.

d)  Bagimsiz boliim maliklerinden biri, diger bagimsiz boliim maliklerinin tiimiiniin
rizasini ve AGAOGLU MY WORLD Yoénetimi oluru yapimer firmanin onayini
almadikga, blok yapinin ortak yerlerinde insaat, tadilat, tesis, badana, boya yapamaz,
ortak yer ve seyleri onaramaz, onlar1 degistiremez. (Miinhasiran kullanima tahsis
bahgeler harig.)

e) Eklentilerde, herhalde blok yapinin tiimiine zarar verecek nitelikte degisiklik,
onarim ve tesisat yapilamaz.
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MADDE 8.- GENEL GIDERLERE KATILMA:
8.1) Her bir blok yapimin kendi genel giderleri,

Blok yapilardaki bagimsiz boliim maliklerinden ve irtifak hakki sahiplerinden
her biri, herbir ortak yapiya iliskin asagida siralanan masraflar ile, Kat Miilkiyeti
Kanunu’na gore ortak masraf addedilen giderler igin toplanacak avansa asagida
kriterleri gosterilen esas ve oranda katilmakla yiikiimliidiirler.

Avans toplama ve masraf paylasimi yoniinden her bir blok bagimsiz bir birim
olup, ilgili blok yapiya iliskin masraflar ve bunlarin paylasimi soyledir;

a) Her bir blok yapiya ait sigorta primleri,

b)  Her bir blok yapiya ortak yer ve seylerin bakim, onarim ve koruma giderleri.

C) Her bir blok yapiya ait varsa, yonetici, kapici, bah¢ivan, gece bekgisi, kaloriferci
ve diger is¢i lcretleri, vergi sigorta primleri, kidem tazminati, thbar tazminati ve
benzeri ylikiimliiliikler dahil (8.1-c ve 8.2 fikra hiikmii mahfuzdur.)

d) Sadece ilgili blok yapmin maliklerinin istifade ettigi ortak tesislerin isletme
giderleri.

e)  Yalniz blok yapidaki tiim ortak yerlerin aydinlatma giderleri.

f) Her bir blok yapidaki 1sitma masraflart ve benzeri giderleri, (1sitma giderleri
herbir bagimsiz boliim girisindeki sayagla tespit edilir ve buna gore dagitilir.)
Bagimsiz boliim sahibi kendi dairesinde donma, komsu daire 1sinmalarini azaltma ve
benzeri nedenlerle dairenin 1sinmasint yapimci firmanin tespit edecegi bir minimum
derecede tutmaya mecburdur.

g)  Sicak ve soguk su giderleri,

NOT:

Bu bendin a, b ve g fikralarindaki giderler arsa payr oranin da, ¢, d ve e
fikralarindaki giderler ise bagimsiz boliim sayisinda esit olarak, f fikrasindaki gider o
bagimsiz boliimiin sayacindaki tutarda, kaybolan 1s1 ise arsa pay1 oraninda dagitilir.

8.2) Isbu parsel iizerinde yer alan bloklar, Ana Tasinmazin Miisterek Giderleri, her bir
parsel lizerindeki yapi, ortak yer ve tesisler topluca bagimsiz bir iinite olup,9.1.’de
zikredilen miinhasiran ilgili blok yapilar ilgilendiren masraflar diginda kalan ve is bu
parsel iizerindeki ana yapilarin biitiinlinii 1lgilendiren masraflar asagidaki esaslara gore
isleme tabi tutulurlar.

Her bir parsel lizerindeki miisterek sey ve yerlerle bilumum tesislere ve diger ortak
mahallere iliskin,

a) Isletme, bakim, onarim, temizlik, koruma, yenileme, tadilat giderleri,
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b)  Park, bahg¢e ve diger ortak mahallerin tanzim ve bakim masraflar1 ile su
giderleri,

C) Yonetici, bah¢ivan, kapici, bekei ve diger is¢i licretleri kidem tazminati, thbar
tazminati, vergi, sigorta licretleri ve benzeri hiikiimliiliikler dahil. (bu parselin ayrica
varsa)

d)  Tim aydinlatma masraflari,

e) Park ve bahg¢e sulanmasindan dogan su giderleri ile, diger ortak giderlerin tiimii
olarak adlandirilan bu parselde mevcut bagimsiz boliim maliklerinden esit oraninda
tahsil edilecektir.

AGAOGLU MY WORLD’un Miisterek Genel Giderleri:

Bu Yonetim Planinmn 25. Maddesindeki tiim parseller i¢in, yani AGAOGLU
MY WORLD’un biitiinii icin (Blok yapilara ve bunlarin teskil ettigi ana tasinmaza
iliskin yonetimler kendi konularina giren hususlarda bir alt yonetim olarak varliklarini
korumakla birlikte) AGAOGLU MY WORLD Merkez Yénetimi ad1 altinda tek bir
yonetim sistemi teskil edilmis oldugundan miisterek kapici, yonetim midiiri,
bah¢ivan, gece bekgisi, teknisyen ve temizlik¢i gibi hizmetlerinin hizmetinden biitiin
parseller yararlanacagi i¢in, bu kimselere ait masraflar 25. Maddede zikredilen tiim
parsellerde mevcut bagimsiz boliim malikleri arasinda esit olarak paylastirilacaktir.

Ortak mahallerdeki ve ortak tesislerdeki, koruma, bakim, onarim, tadilat ve
yenileme vesair isletme masraflariyla soguk su harcamasi 25. Maddelerde zikredilen
tim parsellerindeki mevcut bagimsiz bolim malikleri arasinda esit olarak
paylastirilacaktir.

Bu bélimde belirtilen AGAOGLU MY WORLD miisterek hizmetlerinin
yuriitilmesi Ek Maddelerde belirtildigi sekilde Servis sirketi tarafindan yerine
getirilecektir.

Bagimsiz bolim malikleri, ortak yer veya tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek yahut kendi bagimsiz bolimiiniin durumu dolayisiyla,
bunlardan faydalanmaya ihtiya¢ ve liizum bulunmadigini ileri siirmek suretiyle, gider
ve avans payint ddemekten imtina edemezler.

Yukarida sayilan ortak masraflart karsiligi olarak biitiin kat (Bagimsiz boliim)
maliklerinden, yonetici tarafindan belirlenen zamanlarda belli bir avans alinir.Kat
(Bagimsiz boliim) malikleri, bu avansi 6demekten imtina edemezler. Toplanacak avans
miktarini tayin ve tespit yetkisi yoneticiye aittir.
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Her bir blok yapi, Ana tasinmaz ve AGAOGLU MY WORLD geregi icin her
giderin ilgili oldugu boliime kaydini teminen ayr1 ayr isletme defteri tasdik
ettirilir.Gelir ve giderler bu deftere kaydedilir.

MADDE 9.- ORTAK GIDERLERIN TEMINATI

Gider veya avans paymi 6demeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden
her biri veya yOnetici ve /veya servis sirketi tarafindan, yonetim planina, Kat Miilkiyeti
Kanunu’na ve genel hiikiimlere gore dava agilabilir, icra takibi yapilabilir. Gider ve
avans paymin tamamin1 6demeyen kat maliki 6demede geciktigi giinler icin Aylik
Yiizde On hesabiyla gecikme tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden her birinin veya onun bagimsiz
boliimiinden herhangi bir surette faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa
gidere katilanlarin yaptiklari 6demeler i¢in o kat malikine veya gidere sebep olanlara
ructi haklar1 vardir.

Kat malikinin, 8. Madde uyarinca payina diisecek gider ve avans borcundan ve
gecikme tazminatindan, bagimsiz boliimlerin birinde kira aktine, oturma (siikna)
hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak devamli bir sekilde faydalananlar da
miistereken ve miiteselsilen sorumludur. Ancak kiracinin sorumlulugu o6demekle
yiikiimlii oldugu kira miktari ile sinirli olup, yaptigr 6deme kira borcundan diistiliir.

Kat malikinin borcu bu yollada alinamazsa, mahkemece tespit edilen borcunu
O0demeyen kat malikinin bagimsiz boliimii iizerine varsa yoneticinin, yoksa kat
maliklerinden birinin veya servis sirketinin yazili istemiyle bu borg tutari i¢in diger kat
malikleri veya servis sirketi lehine, kanuni ipotek hakki tescil edilir. Medeni Kanunun
807. Maddesinin son fikrasi hiikmii burada da uygulanir.

Kat maliklerinin ve servis sirketinin gider borcunu 6demeyen kat maliki veya
diger sorumlulardan olan alacaklar1 onceliklidir.

MADDE 10.- MUSAADE MECBURIYETI

Ortak yer ve seylerde, bagimsiz boliim maliklerinden birinin bdliimiinde veya bu
bolimdeki tesislerde, eklentilerde, meydana gelen hasar veya bozuklugun onarimi
yahut tesislerin yeniden yapilmasi i¢in, diger bir bagimsiz bolim veya eklentiye
girmek gerekiyorsa, o boliimiin malik veya sagilleri, acil durumlarda derhal, diger
hallerde ise en ge¢ iki giin icerisinde giris, gecis ve c¢alisma miisaadesi vermeye
mecburdurlar.

Bu miisaadeyi gerektigi sekil ve siirede vermekten kaginan bagimsiz boliim
maliki, diger bagimsiz boliim maliklerinin ugradigi zarar1 tazminle miikelleftir.
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MADDE 11.- YASAK ISLER

Ana gayrimenkuliin tamaminin mesken niteliginde olmasi sebebiyle, bagimsiz
boliim ve eklentilerden higbiri, mesken disinda bir amagla kullanilamaz ve mesken
disinda kiraya verilemez. Bu maksat disinda tahsis sekli degistirilemez.

Yonetici, kapici, bahgivan, is¢i ve benzeri kisiler, giindiizcii ve gececi olabilir.
Hig bir sekilde bunlar yatili olamaz ve aileleri gayrimenkuliin i¢inde bulundurulamaz
ve barindirilamaz. Bagimsiz bolim maliklerinin sahsi hizmetgileri bu hiikmiin
disindadir.

MADDE 12.- KAT MULKIYETININ DEVRIi MECBURIYETI

Bu bolimde sayilan borclarini yerine getirmeyen bagimsiz bolim malikleri
hakkinda, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 25.maddesi hilkmiine dayanarak, o malike ait
bagimsiz boliim yahut boliimlerin diger paydaslara devri istenebilir.

BESINCI BOLUM
AGAOGLU MY WORLD’UN YONETIiMi

MADDE 17 .-

Blok yapilar, kat malikleri tarafindan, s6zlesme yonetim plam1 ve kanun
hiikiimleri uyarinca verilecek kararlara gore yonetilir.

Kararlar, biitiin bagimsiz boliim malikleri ile bunlarin kiilli ve ciizi haleflerini,
kiracilarim1 yahut bagimsiz boliimlerde baska sebeplerle oturan ve kullananlar ile
bagimsiz boliimii sonradan iktisap edenleri, yoneticileri, denetcileri baglar, bunlarin
hepsi bu kararlara uymakla yiikiimliidiir.

Toplantilarda yalniz o toplantinin giindeminde yazili hususlar konusulabilir.
Ancak toplantiya katilanlarin iigte biri isterse baska hususlar da giindeme alinarak
gortstlebilir.

MADDE 18.-

Kat malikleri kurulu kararlari (1)den baglayip sirayla giden sayfa numaralar
tasiyan her sahifesi noter miihrii ile tasdikli bir deftere yazilarak, toplantida bulunan
biitiin kat maliklerince imzalanir. Karara aykir1 oy verenler bu aykiriligin sebebini
belirterek imza koyarlar. Merkez Yonetim Kurulu, Ana taginmazi ve her bir blok yap1
icin ayr1 bir karar defteri tasdik ettirilir. Bir husus hakkinda ileride c¢ikan
anlagsmazliklar, karar defterinde ayni hususa dair daha 6nce verilmis bir karar varsa
kaide olarak ona gore ¢oziiliir.
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Kat maliklerinden bir yonetim planina, Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore kendisine
diisen borglar1 ve yiikiimleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin
haklarini, onlar i¢in ¢ekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse onlar, o kat malikinin
miistakil boliimii lizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden
isteyebilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bdliimiin miilkiyetinin dava
tarithindeki degeri o kat malikine 6denerek bu miilkiyetin diger kat maliklerine, arsa
paylar1 oraninda devredilmesi i¢in dava agilmasmna kat malikleri kurulunca ve
cogunlukla karar verilir. Cogunluk saglanamazsa veya kat maliklerinden bir kismi bu
davay1 acmak istemezlerse, davayr oteki kat malikleri acabilir ve davalinin bagimsiz
boliimii, davay1 agmis olan kat maliklerine arsa paylar1 oraninda devrolunur.

Asagidaki hallerde ¢ekilmezlik hali varsayilir:

Ortak giderlerden ve avanstan kendisine diisen borglar1 6demedigi i¢in hakkinda
iki takvim yil1 i¢cinde ii¢ defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmasi,

Sulh Hakiminin Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 33. Maddesi geregince verdigi emre
ragmen, bu kanunda yazili bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle diger
kat maliklerinin haklarmi ihlal etmekle devamli olarak bir yil 1srar edilmesi,

Kendi bagimsiz boliimiinii, randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer olarak
kullanmak suretiyle ahlak ve adaba aykir1 harekette bulunmasi.

MADDE 19.-

Kat malikleri genel kurulunun karar suretleri, toplantida bulunmamis olanlarla
tim giderleri kendi hesaplarina kaydedilmek iizere gonderebilir. Bu karar suretlerinin
isteyen bir hissedara verilmesi zorunludur. Karara itiraz etmek durumunda olan bir {iye
karara muttali olusundan itibaren 15 giin i¢inde yazi ile Sulh Hakimine basvurabilir.
Bu halde husumet yonetim kurulu iiyelerine veya kat maliklerinin tiimiine tevcih
edilebilir. 15 giinliik siire toplantida bulunanlar i¢in karar giliniinden, bulunmayanlar
icin ise karar suretinin kendilerine teblig edildigi giinden baslar.

Sozlesme, yonetim plant ve konunun yasaklayici hiikiimlerine aykiri olan
kararlara her zaman itiraz edilebilir.

Sulh Hakimi icranin durdurulmasi hakkinda bir karar verene kadar itiraz
edenler, genel kurul kararina uymak zorundadirlar.

MADDE 20.-

Ana tasmmmaz lzerinde yer alan blok yapilarin herbiri i¢in secilmis olan
yoneticiler Ana Tasinmazin Yonetim Kurulu'nu teskil ederler. Yonetim Kurulu blok
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yapilarin yoneticilerinin secilmesinden itibaren bir hafta icinde ¢ogunlukla toplanarak
kendi aralarindan bir bagkan birde baskan vekili secerler. Ana taginmaz bu yonetim
kurulu (yonetici) tarafindan yonetilir. (Yonetim kurulu yetkilerini bagkana devredilir)
Blok yapilara iligskin olarak se¢ilmis olan yoneticiler kendi bloklarina iliskin islerde
as1l yoneticinin gorevlerini yetkilerini ve sorumluluklarini tasiyacaktir.

Ana tasinmazin yonetim kurulu baskani ayni zamanda AGAOGLU MY
WORLD Merkez Yonetim Kurulu tliyesidir.

Her blok yapida bir yonetici se¢imi kurali geregince, kendi aralarinda yonetici
secemeyen blok yapilar disaridan yonetici segebilirler. Ancak bu takdirde disaridan
secilen bu yoOneticinin {licreti miinhasiran, aralarindan yonetici segemeyen blok yapiya
aittir ve blok yapimin bagimsiz boliim malikleri bu yoneticinin iicretini esit olarak
odemekle ylkiimlidiirler.

Yoneticiler, kat maliklerinin hem sayi, hem arsa payr bakimindan ¢ogunlugu
tarafindan secilir. Yoneticiler her yil kat malikleri kurulunun kanuni yillik
toplantisinda yeniden secilirler. Eski yoneticilerin yeniden secilmeleri caizdir. Kat
malikleri arasindan secilen yoneticilere iicret verilmez ve bunlar yonetim giderlerine
tam olarak katilirlar.

MADDE 22.- YONETICININ GOREV VE YETKILERI

a) Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi,

b)  Blok yapilarin gayesine uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve
onarimi i¢in gereken tedbirlerin alinmasi,

C) Blok yapilarin genel yonetim isleriyle, korunma, onarim, temizlik gibi bakim
isleri ve asansor ve kalorifer, sicak ve soguk hava isletilmesi ve sigorta i¢in yonetim
planinda gosterilen zamanda, eger boyle bir zaman gosterilmemisse, her takvim yilinin
ilk ay1 icinde, kat maliklerinden avans olarak miinasip miktarda paranin toplanmasi ve
bu avansin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler i¢in tekrar avans toplanmasi,

d)  Blok yapilarin yonetimiyle ilgili diger biitiin 6demelerin kabulii, yonetim
dolayisiyla dogan borg¢larin 6denmesi ve kat maliklerin tarafindan ayrica yetkili
kilinmigsa, bagimsiz boliimlere ait kiralarin toplanmasi,

e) Blok yapilarin tiimiinii ilgilendiren tebligatin kabulii

f) Blok yapilar ilgilendiren bir siirenin ge¢mesine veya bir hakkin kaybina
meydan vermeyecek gerekli tedbirlerin alinmast,

g) Blok yapilarin korunmast ve bakimi i¢in kat maliklerinin yararina olan
hususlarda gerekli tedbirlerin onlar adina alinmasi,
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h)  Kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirmeyen kat maliklerine
kars1 dava ve icra takibi yapilmasi ve kanuni ipotek hakkiin kat miilkiyeti kiitiigline
tescil ettirilmesi,

) Blok yapilarin genel giderlerine katilma ve avans yaplarinin, isletme projesine
uygun olarak ve kat malikleri kurulunca tespit edilecek zamanlarda toplanmasi ve bu
avanslarin harcanip bitmesi halinde geri kalan isler i¢in tekrar avans toplanmasi,

), Ana taginmaz Yénetim Kurulu ve AGAOGLU MY WORLD Merkez Yonetim
Kurulu tarafindan alinan kararlara uyulmasi ve verilen gorevlerin yerine getirilmesi,

K)  Ana tasinmazin ve AGAOGLU MY WORLD’un yénetiminde Ana tasmmaz
Yonetim Kurulu ve AGAOGLU MY WORLD merkez Yonetim Kurulu ile
gerektiginde isbirligi ve koordinasyonu temin etmek, yOneticinin gorev ve yetkisi
dahilindedir.

Yonetici, kat malikleri kurulunun kararlarini, protokolleri, yapilan ihtar ve
tebligatin Ozetini ve tarihlerini ve biitiin giderleri KMK’nun 32. Maddesinde sozi
gecen deftere tarih sirasiyla yazmaya ve bu defteri ve giderlerin belgeleriyle diger
biitiin belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur. Bu defterin, her takvim yilinin
bitmesinden baslayarak bir ay icinde yoOnetici tarafindan notere kapattirilmasi
mecburidir. Yonetici her lic ayda bir kat sahiplerine ii¢ aylik islemlerle iliskin hesap
Ozeti vermekle miikelleftir. Yonetici kendini ibra ettirmeden istifa edemez. Ana gayrl
menkulde calisacak olan is¢ilerin (e8er gerekli ise) ise alinmasi, bunlarla is
sOzlesmelerinin akdi, sozlesmelerin tadili veya yenilenmesi, feshi, gerekli ihbar ve
ithtarlarin yapilmasi, is kosullar1 ve siirelerinin nizamlanmasi, icra takibi yapilmasi
veya dava agilmasi, isciler tarafindan agilan takip ve davalarda, kat maliklerini
temsilen hazir bulunmas: iicret ve tazminatlarin 6denmesi makbuz ve ibra alinmasi
hususlarinda, ayrica kat maliklerinin rizasina ihtiyag olmaksizin yetkilidir.

) Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi Yyoksa yonetici
gecikmeksizin bir igletme projesi yapar.

Bu proje ozellikle:

o Ana gayrimenkuliin bir yillik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlari,
° Tiim giderlerden her kat malikine diisecek tahmini miktar,

o Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak iizere her kat malikinin
vermesi gereken avans tutari gosterilir.

Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz boliimden fiilen yararlananlarla imzalari
karsiliginda veya taahhiitlii mektuplar bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi giin
icinde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve hakkinda karar
verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.
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Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri ile
ilgili kararlar1, icra ve iflas Kanunu’'nun 68. Maddesinin 1.fikrasinda belirtilen
belgelerden sayilir.

Yukarida yoneticiye iligkin olarak diizenlenmis olan gorev yetki ve
sorumluluklar dogrudan herhangi bir blok yapiy1 ilgilendirmeyen fakat ana tasinmazin
tamamma iliskin islerde Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu, AGAOGLU MY
WORLD’un biitiiniinii ilgilendiren hususlarda da AGAOGLU MY WORLD Merkez
Yo6netim Kurulunun gorev, yetki ve sorumluluklar niteligindedir.

MADDE 23.- YONETICININ SORUMLULUGU

Yoneticiler, 15 bu sifatlar1 dolayisiyla, diger kat maliklerine karsi, vekil gibi
sorumludurlar. Yonetici olagan kat malikleri toplantisinda, bir evvelki takvim yili
itibariyle toplanan avansin ve yapilan masraflarin hesabini vermekle ytikiimlidiir.

Is bu hesap dokiimii, toplanti ¢agri mektubu ile birlikte ve toplantidan &nce
hissedarlara verilir, yahut gonderilir.

Kat maliklerinin yaris1 isterse, bunlarin arsa paylari ne olursa olsun yonetim
planinda yazili zamanlar disinda da hesabin gosterilmesi yoneticiden istenebilir.

Kendi gorev alanlarina giren islerde Ana Tasinmaz YoOnetim Kurulu ve
AGAOGLU MY WORLD Merkez Yonetim Kurulu aynen yonetici gibi
sorumludurlar.

DENETCI
MADDE 24.- DENETCININ SECiMI VE GOREVi

Her blok yapinin kat malikleri kurulu, yoneticinin denetimi i¢in kendi aralarinda
say1 ve arsa payl ¢ogunlugu ile bir denetgi secerler. Blok yapilar1 temsilen secilen
denetciler ise her bir ana tasinmaz i¢in se¢imden itibaren bir hafta i¢inde ¢ogunlukla
toplanarak iclerinden birini Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu’nun Denetgisi olarak, bir
kisiyi de AGAOGLU MY WORLD Merkez Yonetim Kurulu Denetgisi olarak secerler.
AGAOGLU MY WORD Merkez yonetimi icin segilen denetgiler AGAOGLU MY
WORLD Merkez Denetim Kurulunu teskil ederler. Bunlar kendi aralarinda cogunlukla
toplanarak baskan, bir de baskan vekili secerler ki bu iki kisi AGAOGLU MY
WORLD Merkez Yonetim Kurulu’na karsit gorevli denetcgi olarak hizmet yaparlar.
Denetciler bu gorevlerinden dolay: iicret almazlar ve miisterek giderlere aynen diger
kat malikleri gibi katilirlar.
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IV - Ortak yerler:

Madde 4 - Ortak yerlerin konusu sozlesme ile belirtilebilir. Asagida yazili yerler ve
seyler bu kanun geregince her halde ortak yer sayilir.

a) Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan Kiris, kolon ve perde
duvarlar ile tasiyici sistemin pargasi diger elemanlar (md:2), bagimsiz boliimleri ayiran
ortak duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel giris kapilari, antreler, merdivenler,
asansorler, sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici
daire veya odalari, genel ¢camasirlik ve ¢amasir kurutma yerleri, genel komiirliik ve
ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz
bolim disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve
sarniglar, yapinin genel su depolari, siginaklar

b) Her kat malikinin kendi boliimii disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op
kanallar1 ile kalorifer, su, havagazi1 ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon
i¢in ortak sebeke ve antenler sicak ve soguk hava tesisleri,

c) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet
merdivenleri.

Yukarida sayilanlarin disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya,
faydalanma i¢in zaruri olan diger yerler ve seyler de (Ortak yer) konusuna girer.

D) Genel hiikiimlerin uygulanma alani:

Madde 9 - Kat miilkiyetine veya kat irtifakina ait kiitiilk kaydinda veya kat malikleri
arasindaki sozlesmede veya yonetim planinda veya bu kanunda hiikiim bulunmayan
hallerde, kat miilkiyetinden dogan anlagmazliklar, Medeni Kanun ve ilgili diger
kanunlar hiikiimlerine gore karara baglanir.

C) Kat miilkiyetinin kurulmasi:
| - Istem ve belgeler:

Madde 12 - Kat miilkiyetinin kurulmasi i¢in, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine
cevrilmesi hususunda o gayrimenkuliin maliki veya biitlin paydaslarinin asagida yazil
belgeler ile birlikte tapu idaresinde istemde bulunmasi gerekir:

b) Bagimsiz bolimlerin kullanilig tarzina, birden c¢ok yapinin varligi halinde bu
yapilarin oOzelligine gore 28 inci maddedeki esaslar cercevesinde hazirlanmis, kat
miilkiyetini kuran malik veya malikler tarafindan imzalanmis bir yonetim plam
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Kat Maliklerinin ve Kat irtifaki Sahiplerinin Haklar1
A) Kat maliklerinin haklar:
| - Bagimsiz boliim iizerinde:

Madde 15 - Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz boliimler iizerinde, bu kanunun
ilgili hiiktimleri sakli kalmak sartiyla, Medeni Kanunun maliklere tanidigi biitiin hak
ve yetkilere sahiptirler.

Il - Ortak yerler iizerinde:

Madde 16 - Kat malikleri anagayrimenkuliin biitiin ortak yerlerine, arsa paylar
oraninda, ortak miilkiyet hiikiimlerine gére malik olurlar.

Kat malikler1 ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler; bu hakkin genel
komiirliik, garaj, teras, camasirhane ve camasir kurutma alanlar1 gibi yerlerdeki ol¢iisii,
aksine sozlesme olmadikca, her kat malikine ait arsa payi ile oranlidir.

Kat Maliklerinin ve Kat irtifaki Sahiplerinin Bor¢lar
A) Kat Maliklerinin borg¢lari:
| - Genel kural:

Madde 18 - Kat malikleri, gerek bagimsiz boliimlerini, gerek eklentileri ve ortak
yerleri kullanirken dogruluk kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek,
birbirinin haklarin1 ¢ignememek ve yonetim plani hiikiimlerine uymakla, karsilikli
olarak yiiktimliidiirler.

Bu kanunda kat maliklerinin borg¢larina dair olan hiikiimler, bagimsiz
boluimlerdeki kiracilara ve oturma (Siikna,) hakki sahiplerine veya bu boliimlerden
herhangi bir suretle devamli olarak faydalananlara da uygulanir; bu borglar yerine
getirmiyenler kat malikleriyle birlikte, miiteselsil olarak sorumlu olur.

Il - Anagayrimenkuliin bakimi, korunmasi ve zarardan sorumluluk:

Madde 19 - Kat malikleri, ana gayrimenkuliin bakimina ve mimart durumu ile
giizelligini ve saglamligini titizlikle korumaya mecburdurlar.

Kat maliklerinden biri, biitlin kat maliklerinin beste dordiiniin yazili rizasi
olmadik¢a ana gayrimenkuliin ortak yerlerinde ingaat, onarim ve tesisler, degisik
renkte dis badana veya boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir
bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve
acilen onarilmasi gerektiginin veya anayapinin giiclendirilmesinin zorunlu oldugunun
mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu onarim ve gili¢clendirmenin projesine ve
teknigine uygun bicimde yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizas1 aranmaz. Kat
maliki kendi bagimsiz boliimiinde anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve
degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz
boliimlerin baglantili yerlerinde, bu boliim maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar
vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir. (md:8)

Her kat maliki ana gayrimenkule ve diger bagimsiz boliimlere, kusuru ile verdigi
zarardan dolay1 diger kat maliklerine kars1 sorumludur.
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I11- Anagayrimenkuliin genel giderlerine katilma :

Madde 20 - (Degisik fikra: 13/04/1983 - 2814/9 md.) Kat maliklerinden her biri
aralarinda baska tiirlii anlasma olmadikga:

a) Kapici, kaloriferci, bah¢ivan ve bekgi giderlerine ve bunlar i¢in toplanacak
avansa esit olarak;

b) Anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitlin ortak yerlerin bakim, koruma,
giiclendirme (md:9) ve onarim giderleri ile yonetici aylig1 gibi diger giderlere ve ortak
tesislerin isletme giderlerine ve giderler i¢in toplanacak avansa kendi arsa payi
oraninda;

Katilmakla yiikiimliidiir.

c) Kat malikleri ortak yer veya tesisler tlizerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya kendi bagimsiz bolimiiniin  durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya liizum ve ihtiya¢ bulunmadigini ileri siirmek suretiyle bu gider ve avans
payin1 6demekten kaginamaz.

(Degisik fikra: 13/04/1983 - 2814/9 md.) Gider veya avans payim1 0demeyen kat
maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri veya yonetici tarafindan, yonetim
planina, bu Kanuna ve genel hiikiimlere gore dava agilabilir, icra takibi yapilabilir.
Gider ve avans payimin tamaminit 6demeyen kat maliki ddemede geciktigi giinler i¢in
aylik ylizde bes (md:9) hesabiyla gecikme tazminat1 6demekle yiikiimliidiir.

Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz
bolimiinden herhangi bir suretle faydalanan, kisinin, kusurlu bir hareketi sebep
olmussa, gidere katilanlarin yaptiklar1 6demeler i¢in o kat malikine veya gidere sebep
olanlara riicu haklar1 vardir.

IV - Sigorta anlagmasi:

Madde 21 - Anagayrimenkuliin, kat malikleri kurulunca tayin edilecek deger
tizerinden sigorta edilmesi kat malikleri kurulunca kararlastirilabilir.

Sigorta yapilmasi halinde kat malikleri, sigorta giderlerine, arsa paylar
oraninda, katilmakla ytlikiimlidiirler.

Anagayrimenkuliin tiimiiniin harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli,
aksine so6zlesme olmadikca, kat maliklerine, arsa paylar1 oraninda, paylastirilir.

Yalniz bir veya bir ka¢ bagimsiz boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir
kismi1 hasara ugramissa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa
paylar1 oraninda harcanr,

Kat malikleri anagayrimenkuliin sigortasiyla giderilemeyecek olan zararlarim
karsilamak tizere, kendi bagimsiz boliimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta
ettirebilirler; bu halde alinacak sigorta bedeli, anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki
paylar1 da ayrica sakli kalmak iizere, yalniz kendilerine ait olur.

Sigorta hakkindaki emredici hiikiimler saklidir.
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V - Ortak giderlerin teminati:

Madde 22 - (Degisik fikra: 13/04/1983 -2814/10 md.) Kat malikinin, 20 nci madde
uyarinca payma diisecek gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan,
bagimsiz boliimlerin birinde kira akdine, oturma (siikna) hakkina veya baska bir
sebebe dayanarak devamli bir sekilde faydalananlar da miistercken ve miiteselsilen
sorumludur. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekle yiikiimlii oldugu kira, miktar1 ile
sinirl olup, yaptigr 6deme kira borcundan diisiiliir.

Kat malikinin borcu bu yolla da alinamazsa, mahkemece tesbit edilen borcunu
O0demiyen kat malikinin bagimsiz bdliimii ilizerine, varsa yOneticinin yoksa kat
maliklerinden birinin yazili istemiyle bu bor¢ tutari i¢in, diger kat malikleri lehine
kanuni ipotek hakki tescil edilir. 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 893 iincii
maddesinin son fikrast hiikkmii burada da uygulanir.(md:10)

(Degisik fikra: 13/04/1983 - 2814/10 md.) Kat maliklerinin, gider borcunu édemeyen
kat maliki veya diger sorumlulardan olan alacaklar1 6nceliklidir.

VI - Miisaade mecburiyeti:

Madde 23 - Kat maliklerinden birinin bagimsiz boliimiinde veya bu bdliimdeki
tesislerde meydana gelen bir hasar veya bozuklugun onarimi veya giderilmesi veya
tesislerin yeniden yapilmast ile yapt giivenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli
goriilen teknik incelemeler (md:11)icin diger bir bagimsiz bolime girmek
gerekiyorsa, 0 boliimiin maliki veya o boliimde baska sifatla oturanlar, giris miisaadesi
vermeye ve boliimde gerekli islerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar.

Anagayrimenkuliin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz
bolim ve eklentilerinin veya ortak yerlerin veya bagimsiz boliimdeki tesislerin
yeniden yapilmasi icin, saglam kalan bagimsiz boliimlerin i¢inden veya disindan
faydalanilmasi gerekiyorsa, o boliimlerin malikleri veya orada baska sifatla oturanlar
buna miisaade etmeye mecburdurlar.

Yukaridaki fikralarda yazili miisaade yiiziinden, kat maliklerinin veya orada
baska sifatla oturanlarin ugrayacaklar1 zarari, lehine miisaade verilen bagimsiz boliim
malikleri derhal 6demekle yiikiimliidiirler.

VIII - Kat miilkiyetinin devri mecburiyeti:

Madde 25 - Kat maliklerinden biri bu kanuna gore kendisine diisen borglar1 ve
yiikiimleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar igin
cekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse, onlar, o kat malikinin miistakil boliimii
tizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz boliimiin miilkiyetinin hiilkme en
yakin tarihteki degeri o kat malikine 6denerek bu miilkiyetin diger kat maliklerine,
arsa paylar1 oraninda devredilmesi i¢in davanin acilmasi, aksi kararlastirilmis
olmadik¢a, diger kat maliklerinin say1 ve arsa payr ¢ogunluguyla karar vermesine
baglhdir. Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kism1 bu davayr agmak istemezse,
davay o6teki kat malikleri acar ve hakim hiikiim vermeden dnce devir bedelinin ileride
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hak sahibine 6denmek iizere bankada {icer aylik vadeli hesaba yatirilmasi ve
makbuzunun ibrazi i¢in davacilara resen belirleyecegi uygun bir siire verir. Devir
bedelinin siiresi i¢inde yatirildigina iliskin belge ibraz edildiginde ve davanin kabulii
halinde hakim, davalinin bagimsiz boliimiiniin miilkiyetinin davayr agmis olan kat
maliklerine arsa paylar1 oraninda devredilmesine ve devir bedelinin islemis faiziyle
birlikte davaliya 6denmesine karar verir. (md:12)

Asagidaki durumlarda, birinci fikrada yazili ¢ekilmezlik, her halde mevcut farz edilir

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine diisen borclari 6demedigi i¢in
hakkinda iki takvim yili i¢inde li¢ defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep
olunmasi;

b) Anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan 33 iincii madde
geregince verilen emre ragmen, bu kanunda yazili bor¢ ve yikiimleri yerine
getirmemek suretiyle oteki kat maliklerinin haklarimi ihlal etmekte devamli olarak bir
yil 1srar edilmesi;

¢) Kendi bagimsiz béliimiinii randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer
olarak kullanmak suretiyle ahlak ve adaba aykir1 harekette bulunmasi.

Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava agma
kararinin 6grenilmesi tarthinden baglayarak alti ay ve her halde dava hakkinin
dogumundan baslayarak bes yil icinde kullanilmazsa veya dava sebebi ortadan
kalkmissa diiser. (md:12)

Anagayrimenkuliin Yonetimi

A) Genel kurul:

Madde 27 - Anagayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi,
kanunlarin emredici hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir.

B) Yonetim plani:

Madde 28 - Yonetim plan1 yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini yonetici ve
denetcilerin alacaklar ticreti ve yonetime alt diger hususlar diizenler. Yonetim plani,
biitlin kat maliklerini baglayan bir sézlesme hiikmiindedir.

Yonetim  planinda  hikkiim  bulunmayan  hallerde, anagayrimenkuliin
yonetiminden dogacak anlagmazliklar bu kanuna ve genel hiikiimlere gore karara
baglanir.

(Degisik fikra: 13/04/1983 - 2814/11 md.) Yonetim planinin degistirilmesi i¢in biitiin
kat maliklerinin beste dordiiniin oyu sarttir. Kat maliklerinin 33 {incii maddeye gore
mahkemeye bagvurma haklar1 saklidir.

Yonetim plam1 ve bunda yapilan degisiklikler, biitiin kat malikleriyle onlarin
killi ve ciizi haleflerini ve yonetici ve denetcileri baglar.
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Yonetim planinin ve onda sonradan yapilan degisikliklerin tarihi, kat miilkiyeti
kiitiigliniin (Beyanlar) hanesinde gosterilir ve bu degisiklikler yonetim planina
baglanarak kat miilkiyetinin kurulus belgeleri arasinda saklanir.

C) Kat malikleri kurulunun toplantisi ve kararlari:
| - Toplanti zamana:

Madde 29 - Kat malikleri kurulu, yilda bir defadan az olmamak iizere yOnetim
planinda gosterilen zamanlarda, eger boyle bir zaman gdsterilmemigse, her takvim
yiliin ilk ay1 i¢inde toplanir. Toplu yapilarda ise kurullar, en geg iki yilda bir defadan
az olmamak {izere yOnetim planlarinda gosterilen zamanlarda, bdyle bir zaman
gosterilmemisse, ikinci takvim yilinin ilk ay1 iginde toplanir.(md:14)

Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde, ydneticinin veya denetcinin veya kat
maliklerinden tigte birinin istemi lizerine ve toplanti i¢in istenilen tarihten en az onbes
giin once biitlin kat maliklerine imzalattirilacak bir ¢agr1 veya bir taahhiitlii mektupla,
toplant1 sebebi de bildirilmek sartiyle, kat malikleri kurulu her zaman toplanabilir.

Ilk cagr1 yapilirken, birinci toplantida, yeter saymimn saglanamamasi halinde,
ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. [k toplant1 ile ikinci
toplant1 arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz. (md:14)

Il - Yeter sayi:

Madde 30 - Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa payi bakimindan
yarisindan fazlasiyla toplanir ve oy ¢okluguyla, karar verir.

Yeter saymin saglanamamasi nedeniyle ilk toplantinin yapilamamasi halinde,
ikinci toplanti, en ge¢ onbes giin sonra yapilir. Bu toplantida karar yeter sayisi,
katilanlarin salt cogunlugudur. (md:15)

Bu kanunda yeter say1 i¢in ayrica konulmus olan hiikiimler saklidir.
11 - Oya katilma:

Madde 31 - Her kat maliki, arsa payr oranina bakilmaksizin, bir tek oy hakkina
sahiptir.

Anagayrimenkulde birden ziyade bagimsiz boliimii olan kat maliki, her bagimsiz
boliim i¢in ayr1 bir oy hakkina sahiptir; bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz
boliimlerin sayis1 ne olursa olsun, sahip olacagi oy sayist biitiin oylarin {i¢te birinden
fazla olamaz, oy hesabi yapilirken kesirler géz oniine alinmaz.

Bir bagimsiz boliimiin birden ziyade maliki varsa, kat malikleri kurulunda
bunlar1 i¢lerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Kat maliklerinden biri
ehliyetsiz ise onu kanuni miimessili temsil eder.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriismelerde
hazir bulunabilir, fakat oya katilamaz.
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Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy
sayisinin ylizde besinden fazlasini kullanmak tizere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk
ve daha az sayidaki kat miilkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye

vekalet edebilir. (md:16)

IV - Kararlar:

Madde 32 - Anagayrimenkul kat malikleri kurulu tarafindan, sdézlesme, yonetim plani
ve kanun hiikiimleri uyarinca verilecek kararlara gore yonetilir.

Biitiin kat malikleriyle kiilli ve ciizi halefleri, yonetici ve denetciler, kat
malikleri kurulunun kararlarina uymakla yiikiimliidiirler.

Anagayrimenkuliin kullanilmasindan veya yonetiminden dolayr kat malikleri
arasinda veya bunlarla yonetici ve denetgiler arasinda veya denetgilerle yoneticiler
arasinda ¢ikan anlagmazliklar, kat malikleri kurulunca ¢oziiliir ve karara baglanir.

Kat malikleri kurulu kararlar1 1'den baslayip sirayla giden sayfa numaralar
tagiyan her sayfasi noter miihriiyle tasdikli bir deftere yazilarak, toplantida, bulunan
biitiin kat maliklerince imzalanir karara aykiri oy verenler bu aykiriligin sebebini
belirterek imza koyarlar

Bir husus hakkinda ilerde ¢ikan anlasmazliklar, karar defterinde ayni hususa dair
daha 6nce verilmis bir karar varsa kaide olarak ona gore ¢oziiliir.

V - Hakimin miidahalesi:

Madde 33 - Kat malikleri kurulunca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina
katilan ancak 32 nci madde hiikkmii geregince aykiri oy kullanan her kat maliki karar
tarthinden baglayarak bir ay i¢inde, toplantiya katilmayan her kat maliki karar
ogrenmesinden baglayarak bir ay i¢inde ve her halde karar tarihinden baslayarak alt1 ay
icinde anagayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir;
kat malikleri kurulu kararlarinin yok veya mutlak butlanla hiikiimsiiz sayildigi
durumlarda siire kosulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin yahut onun katindan kira
akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan
kimsenin, bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirmemesi yliziinden zarar goéren kat maliki
veya kat malikleri, anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak
hakimin miidahalesini isteyebilir. (md:17)

Hakim, ilgilileri dinledikten sonra, bu kanuna ve yonetim planina ve bunlarda
bir hiikiim yoksa, genel hiikiimlere ve hakkaniyet kaidelerine gore derhal kararini verir
ve bunun, tesbit edecegi kisa bir siire iginde yerine getirilmesi lizumunu ilgiliye
tethim veya teblig eder.

Tespit edilen siire i¢inde hakimin kararini yerine getirmeyenlere, aymn
mahkemece, ikiyiiz elli Tirk Lirasindan ikibin Tiirk Lirasina kadar idari para cezasi
verilir. 25 inci madde hiikkmii saklidir. (md:17)
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D) Yonetici:
| - Atanmasi:

Madde 34 -Kat malikleri, anagayrimenkuliin yonetimini kendi aralarindan veya
disardan segecekleri bir kimseye veya li¢ kisilik bir kurula verebilirler; bu kimseye
(Yonetici), kurula da (Yonetim kurulu) denir.

Anagayrimenkuliin sekiz veya daha fazla bagimsiz boliimii varsa, yonetici
atanmas1 mecburidir.

Anagayrimenkuliin biitiin boltimleri bir kisinin miilkiyetinde ise, malik kanunen
yonetici durumundadir.

Yonetici, kat maliklerinin, hem sayr hem arsa payr bakimindan g¢ogunlugu
tarafindan atanir.

Yonetici her yil kat malikleri kurulunun kanuni yillik toplantisinda yeniden
atanir; eski yonetici tekrar atanabilir.

Kat malikleri anagayrimenkuliin yonetiminde anlasamaz veya toplanip bir
yonetici atayamazlarsa, o gayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesince, kat
maliklerinden birinin miiracaati lizerine ve miimkiinse digerleri de dinlendikten sonra,
gayrimenkule bir yonetici atanir. Bu yOnetici, aynen kat maliklerince atanan
yoneticinin yetkilerine sahip ve kat maliklerine kars1 sorumlu olur.

Sulh mahkemesince atanan yonetici, bu atanma iizerinden alt1 ay ge¢medikge,
kat malikleri kurulunca degistirilemez Ancak hakli bir sebep ¢ikarsa, onu atamis olan
sulh mahkemesi, degistirmeye miisaade edebilir.

Yonetici atanirken kendisiyle yapilan sozlesmede, teminat gostermesi sart
edilebilir; s6zlesmede boyle bir sart olmasa bile, hakli bir sebebin ¢ikmasi halinde kat
malikleri kurulu, yoneticiden teminat gostermesini isteyebilir.

Yoneticinin ad ve soyadi ile is ve ev adresinin anagayrimenkuliin kapisi yanina
veya giriste goriilecek bir yere cerceve icinde asilmasi mecburidir. Bu yapilmazsa,
yoneticiden veya yonetim kurulu tiyelerinin her birine, ilgilinin basvurmasi {lizerine
aynit mahkemece, elli Tirk Lirasindan ikiytizelli Tiirk Lirasina kadar idari para cezasi
verilir. (md:18)

Il - Yoneticinin gorevleri:
1. Genel yonetim islerinin goriilmesi:

Madde 35 - Yoneticinin gorevleri, yonetim planinda belirtilir; yonetim planinda
aksine hiikiim olmadikg¢a, yonetici asagidaki isleri gortir:

a) Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi;

b) Anagayrimenkuliin gayesine uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi
ve onarimu i¢in gereken tedbirlerin alinmasi;

c) Anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi;
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d) Anagayrimenkuliin genel yonetim isleriyle korunma, onarim, temizlik gibi
bakim isleri ve asansOr ve kalorifer, sicak ve soguk hava isletmesi ve sigorta icin
yonetim planinda gosterilen zamanda, eger boyle bir zaman gosterilmemisse, her
takvim yilinin ilk ay1 iginde, kat maliklerinden avans olarak miinasip miktarda paranin
toplanmasi ve bu avansin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler i¢in tekrar avans
toplanmasi;

¢) Anagayrimenkuliin yonetimiyle ilgili diger biitiin 6demelerin kabulii, yonetim
dolayisiyle dogan borglarin 6denmesi ve kat malikleri tarafindan ayrica yetkili
kilinmissa, bagimsiz boliimlere ait kiralarin toplanmas;

f) Anagayrimenkuliin tiimiinii ilgilendiren tebligatin kabulii;

g) Anagayrimenkulii ilgilendiren bir siirenin ge¢mesinden veya bir hakkin
kaybina meydan vermiyecek gerekli tedbirlerin alinmas;

h) Anagayrimenkuliin korunmasi ve bakimi i¢in kat maliklerinin yararina olan
hususlarda gerekli tedbirlerin, onlar adina, alinmast;

1) Kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirmeyen kat maliklerine
kars1 dava ve icra takibi yapilmasi ve kanuni ipotek hakkinin kat miilkiyeti kiitiigline
tescil ettirilmesi;

J) Topladig1 paralar ve avanslar1 yatirmak ve gerektiginde almak {izere muteber
bir bankada kendi adina ve fakat anagayrimenkuliin yonetici sifati gosterilmek
suretiyle, hesap agtirilmast;

k) Kat malikleri kurulunun toplantiya ¢agirilmasi.

1) (Ek: 4/4/2015-6645/82 md.) Anagayrimenkulde bulunan asansorlerin giivenli
bir sekilde isletilmesinin saglanmasi amaciyla aylik bakimlari ile yillik kontrollerinin

ilgili teknik diizenlemelere uygun sekilde yaptirilmasi ve bu islemlere iligkin ticretlerin
odenmesi. (Ek fikra: 4/4/2015-6645/82 md.)

Bu Kanunun 34 iinclii maddesinde belirtilen sartlar1 tagimasina ragmen yonetici
atamasi yapilmayan anagayrimenkulde, birinci fikrada sayilan islerin yaptirilmasindan
kat malikleri miistereken sorumludur.

3. isletme projesinin yapilmasi:
Madde 37 -(Degisik madde: 13/04/1983 - 2814/12 md.)

Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi Yyoksa yonetici
gecikmeksizin bir igletme projesi yapar.

Bu projede ozellikle:

a) Anagayrimenkuliin bir yillik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider
tutarlari;

b) Tiim giderlerden her kat malikine, bu Kanunun 20 nci maddesindeki esaslara
gore diisecek tahmini miktar;
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c) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak {izere her kat
malikinin 20 nci maddedeki esaslara gére vermesi gereken avans tutari;

Gosterilir.

Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz boliimden fiilen yararlananlara, imzalar
karsiliginda veya taahhiitlii mektupla bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi gilin i¢cinde
projeye itiraz edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar
verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri ile
ilgili kararlari, Icra ve Iflas Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen
belgelerden sayilir.

E) Yonetimin denetlenmesi:

Madde 41 -Kat malikleri kurulu, yoneticinin bu gorevdeki tutumunu devamli olarak
denetler ve hakli bir sebebin ¢ikmasi halinde onu her zaman degistirebilir.

Hesaplarin denetlenmesi i¢in yonetim planinda, belli bir zaman konulmamissa;
bu denetim her {ic ayda bir yapilir; bununla beraber hakli bir sebep ¢ikarsa, hesap
denetlenmesi her zaman yapilabilir.

F) Yenilik ve ilaveler:
| - Faydal olanlar:

Madde 42 - Kat malikleri, anagayrimenkuliin ortak yerlerinde kendi baslarinda bir
degisiklik yapamazlar; ortak yerlerin diizgiin veya bunlar1 kullanmanin daha rahat ve
kolay bir hale konulmasina veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina
yarayacak biitiin yenilik ve ilaveler, kat maliklerinin say1 ve arsa payi ¢cogunlugu ile
verecekleri karar lizerine yapilir.

Bu islerin giderleri, yeniliklerden faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina
gore, Odenir.

(Ek fikra: 5378 - 1.7.2005 / m.19) Oziirliilerin yasami igin zorunluluk gostermesi
halinde, proje tadili kat maliklerinin en ge¢ ii¢ ay icerisinde yapacagi toplantida
gorlstilerek sayr ve arsa payr cogunlugu ile karara baglanir. Toplantinin bu siire
icerisinde yapilamamasi veya tadilat talebinin ¢ogunlukla kabul edilmemesi
durumunda; ilgili kat malikinin talebi {izerine bina giivenliginin tehlikeye
sokulmadigini bildirir komisyon raporuna istinaden ilgili mercilerden alinacak tasdikli
proje degisikligi veya krokiye gore insaat, onarim ve tesis yapilir. Ilgili merciler,
tasdikli proje degisikligi veya kroki taleplerini en ge¢ alt1 ay icinde sonuclandirir.
Komisyonun teskili, ¢alisma usulii ile 6ziirliiniin kullanimindan sonraki siireg ile ilgili
usul ve esaslar Bayindirhk ve Iskan Bakanhigi ile Oziirliller Idaresi Baskanlig
tarafindan miistereken hazirlanacak yonetmelikle belirlenir.
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(Ek fikra: 10/12/1990 - KHK - 431/1 md.; Aynen kabul: 05/02/1992 - 3770/1 md.) Kat
maliklerinden birinin istegi ile ortak kaloriferle olan 1sinmanin dogalgaz kullanilmak
maksadiyla ferdi 1sinmaya doniistiiriilmesi, kat maliklerinin say1 ve arsa payi
cogunlugu ile verecekleri karar tizerine yapilir.

(Ek fikra: 10/12/1990 - KHK - 431/ 1 md.; Aynen kabul: 05/02/1992 - 3770/1 md.)
Ortak kaloriferle olan isinmanin ferdi 1sinmaya doniistiiriilmesine karar verilmesi
halinde yonetim planinin bu karara aykir1 hiikiimleri degistirilmis sayilir ve bu konuda
yapilacak ortak iglerin giderleri arsa pay1 oranina gore ddenir.

Il - Cok masrafh ve liiks olanlar:

Madde 43 - Yapilmasi arzu edilen yenilik ve ilaveler ¢ok masrafli ise veya yapinin
0zel durumuna gore liikks bir nitelik tasiyorsa veya anagayrimenkuliin biitiin kat
malikleri tarafindan kullanilmasi1 mutlaka gerekli olan yerlerinde veya gecitlerinde
bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki, gidere katilmak zorunda
degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin giderini, onlarin yapilmasina karar vermis olan
kat malikleri 6derler.

Bununla beraber, baslangicta giderlere katilmayan kat maliki veya onun kiilli
veya ciizi halefleri yenilik ve ilavelerin yapilmasi ve korunmasi giderlerine sonradan,
kendi arsa paylar1 oraninda katilirlarsa, yapilan liikks yenilik veya ilaveden faydalanma
hakkin1 kazanirlar.
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GUNCEL BIiLGILER

BARBAROS MAHALLESI MUHTARLIGI
ADRES VE TELEFON BILGILERI

Muhtarhik Telefon : (0216) 324 33 01
Muhtarhk Fax , (0216) 470 92 04
Muhtarhk Adres : Mimar Sinan Caddesi N0:98
Muhtar Keziban UREYIL . (0531) 297 04 30

AGAOGLU MY WORLD SUNCITY SITE YONETIMIi BANKA
HESAP BILGILERI

Garanti Bankasi
IBAN NO: TR02 0006 2001 0470 0006 2998 68

Akbank
IBAN NO: TR46 0004 6010 2488 8000 0204 74

AGAOGLU MY WORLD SUNCITY SIiTESI
ADRES ve ILETISIM BIiLGILERI

Agaoglu My World Suncity Sitesi
Barbaros Mahallesi Dereboyu Caddesi Feslegen Sokak
(D1-1=2A),(D2-1 =2B), (D2-2 = 2C) (D1-2 = 2D)
34746 Atasehir — Istanbul

Suncity Yonetim Ofisi

Tel : 216 688 06 21 \ 216 688 06 22 Faks : 216.688.06.24

e-mail : info@myworldsuncity.com WEB: www.myworldsuncity.com
Satis sonrasi destek: 216 687 11 66 Cop Opgiitiiciisii : 444 18 44
Siemens: 444 66 88 Superonline : 0216 580 83 64

Ferroli : 216 471 98 22 444 40 01
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