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Sayin Site sakinleri;

AGAOGLU MY WORLD YONETIM PLANI'ni dikkatlerden ya da gozlerden
kacmis olabilecegini 6ngordigimizden dolayr sizler icin hazirlatip sizlerle

paylasmayi uygun ongorduk...

AGAOGLU MY WORLD YONETIM PLANI'miz konutlarimizda oturdugumuz
ve yasadigimiz ya da milk sahibi oldugumuz sitrece yasamimizin ayrilmaz bir

ANAYASA’sI olacaktir.

S6z konusu Yonetim Plani, evlerimizi satin alinirken AGAOGLU’na — Akdeniz
insaat A.S.ye vermis oldugumuz vekaletnameler ile alinmis olan yetkiler

sonucunda hazirlanmis ve tapu siciline tescil edilmistir.

Bu baglamda gerek SUNCITY site yénetimi, gerek sakinler, gerek miilk sahipleri
icin s6z konusu Yonetim Plani iginde belirlenen hususlar, Plan’nin 634 sayili Kat

Malikleri Kanunu’na uygun sekilde Agaoglu My World Temsilciler Kurulu

tarafindan degistirilmedigi siirece kararlarimizin REFERANS noktasi AGAOGLU

MY WORLD YONETiIM PLANIMIZDIR...

SUNCITY site yonetiminin aldigi ve alacagi kararlar ve 6zellikle isletme —

Yatirim bitceleri bu plana uygun olarak ve yine bu plana dayanilarak

vapilmaktadir.

Bu baglamda siz sayin sakinlerimizin Yonetim Planini detayli olarak
okumanizi ve referans olarak almanizi, gerek gérdiglinizde site yonetim ofisine
danisarak bilgilenmenizi 6nermekteyiz.

YONETIM PLANIMIZ iyice anlasildigi takdirde tiim kararlar ve site yasam
kosullarina uymada mutabik kalinacagi bir gercgektir...

Yasam kalitesi yliksek huzur, mutlu ve keyifli bir birliktelik umuduyla...



SUNCITY YONETiIM KURULU



AGAOGLU MY WORLD
3337 ADA 3 PARSEL YONETIM PLANI

(AGAOGLU MY WORLD PROJE DAHILINDE Ki 3353 ADA 1 PARSEL, 3342 ADA 5
PARSEL, 3345 ADA 4 PARSEL, 3337 ADA 3 PARSEL, 3361 ADA 1 PARSEL, 3357 ADA
3 PARSEL, 3339 ADA 4 PARSEL, 3338 ADA 4 PARSEL, 3344 ADA 5 PARSELLERLE BIR
BUTUN OLARAK HUKUM iFADE EDER.)

BiRINCi BOLUM
GIRIS
MADDE 1.- GENEL HUKUMLER
KAPSAM

istanbul ili Kadikdy ilcesi Kiictikbakkalkéy Mahallesi 3337 ada 3 parsel
Uzerinde belediyece onayli yerlesim plani ve uygulama projesine gore yapilmis ve
yapilacak D1 tipi 1.Blok ve D1 tipi 2Blok ve D2 tipi 1.Blok ve D2 tipi 2.Bloklari ile
bunlarin iginde yer aldigi AGAOGLU MY WORLD proje dahilindeki 3353 ada 1
parsel Uzerinde V1 tipi 1.Blok, V2 tipi 1.Blok, V2 tipi 2.Blok, 3342 ada 5 parsel
Uzerinde A1l tipi 1.Blok Al tipi 2.Blok A2 tipi 1Blok, A2 tipi 2.Blok, D2 tipi 1Blok, D2
tipi 2Blok, 3345 ada 4 parsel tzerinde B tipi 1.Blok B tipi 2.Blok B tipi 3.Blok 3361
ada 1 parsel lzerinde E tipi 1.Blok E tipi 2.Blok E tipi 3.Blok B tipi 1.Blok B tipi
2.Blok B tipi 3.Blok 3357 ada 3 parsel Uzerinde E tipi 1.Blok E tipi 2.Blok B tipi
1.Blok D tipi 1.Blok 3339 ada 4 parsel tUzerinde C tipi 1.Blok C tipi 2.Blok C tipi
3.Blok C Blok 4 Blok 3338 ada 4 parsel 3344 ada 5 parsel Gzerinde B tipi 1.Blok B
tipi 2.Blok B tipi 3.Blok D1 tipi 1.Blok isimli konut Uniteleri, ticari donati alan ve
Uniteleri alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve
bunlarin yonetimi bakimindan birbiriyle baglantili birden ¢ok yapiyi kapsayan
toplu yapi alani “Kat Milkiyeti Kanunu’nun” ve ilgili diger yasalarin emredici
kurallari sakh kalmak tzere bu “Yonetim Plani’na” goére yonetilir.

BLOK YAPI

Her mustakil parsel Gzerinde yer alan apartmanlardan her biri Blok Yapi
olarak adlandirilir.

ANA TASINMAZ



Bagimsiz her bir parsel tzerinde yer alan Blok Apartmanlarin birlik teskil
ettigi yapilar kiimesidir.

AGAOGLU MY WORLD

ilisik vaziyet planinda yer alan ve tariflenen alan ve yapilarin bittinudir.
(Ek:1)

KONUSU

istanbul ili Kadikoy ilcesi Kiiciikbakkalkéy Mahallesi 3337 ada 3 parsel sayili
gayrimenkulin malik ve mutasarriflari, mezkur gayrimenkul Gizerinde birbirinden
ayr Bloklar (Ana tasinmaz) adi altinda ayri blok yapi (apartman) yapmaya karar
vermiglerdir.

D1 tipi 1.Blok yapi; 1 zemin ve 29 normal kattan, D1 tipi 2.Blok yapi; 1 zemin
ve 30 normal kattan, D2 tipi 1.Blok yapi; 1 zemin 27 normal kattan, D2 tipi 2.Blok
yapl; 1 zemin ve 27 normal kattan ibaret olmak lzere gayrimenkuliin tamamini
hisse itibar ederek, isbu arsa lGzerinde (ana tasinmaz) yer alan ayri blok yapidan ve
bunlarin muhtelif daire ve kisimlarindan miinferiden ve mistakilen istifade
hususunda 634 sayila Kat Miulkiyeti Kanunu geregince ve ekli sira listesinde
belirtilen sekilde taksim ve tahsislerini yapmis, insaatin devam ettigi sirece ve
insaat ikmal edildikten sonra dahi tatbik ve devam edilmek {zere, isbu YONETIM
PLANI ve EKLERI’ ni tanzim ile tapu siciline tesciline karar vermislerdir.

Her bir blok yapinin da icinde yer aldigi, bunlarin teskil ettigi ayri blok
yapidan ibaret bloklarinin ve ekte vaziyet palaninda dizenlendigi sekliyle
AGAOGLU MY WORLD’ un idaresi bagimsiz bélim maliklerini, intifa ve siikna
hakki sahiplerini ve yeni malik ve hak sahiplerini baglayacagl gibi, bagimsiz
boltimlerini kiraya veren malik yahut intifa hakki sahipleri kira s6zlesmelerine, bu
Yonetim Plan’'na aykiri hikim dahi koyamazlar. Blok yapilarin ve bagimsiz
bolimlerin tahsis seklini degistiremezler.

iKiNCi BOLUM
ORTAK YERLER, SEYLER ve EKLENTILER
MADDE 2.-ORTAK YERLER

Her blok yapinin, binanin oturdugu saha disinda ve eklenti olarak
munhasiran bir bagimsiz bolimin kullanimina tahsis edilen bolimlerin disinda
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kalan bahcesi, temel ve ana duvarlari, bagimsiz bolimleri ayiran ortak duvarlari,
tavan ve tabanlarn genel girisleri, merdivenleri eklenti olarak tasrih ve tescil
edilmeyen bilumum sahanlik ve koridorlari, damlari, bacalari baglantili kanal
yollari, isbu blok yapiya minhasir, misterek miulkiyete dahil, ortak yerlerdir.
Catida ve cati altinda veya herhangi bir yerdeki misterek tesislere midahale
gereginde ve mecburiyet halinde yapilacak islemlerde ilgili kat maliki miisaade
edecektir.

Yukarida sayilanlarin disinda kalan fakat AGAOGLU MY WORLD’ un ortak
yeri mahiyetinde olan yerlerle, ana tasinmazin ortak yeri mahiyetinde olan yerler
de ortak yerlerdendir.

Depo ve siginak ve bahgelerin kat maliklerinin musterek mutabakatiyla
munhasiran bagimsiz boélimleri kullanimina hasredilmis kisimlari  kullanim
yoninde ortak addedilemez ve bu hiikiim degistirilemez.

Ana tasinmazda bulunan zemin alti kapali oto parki da ortak yerlerdendir.

3353 ada 1 parsel, 3342 ada 5 parsel, 3345 ada 4 parsel, 3337 ada 3 parsel,
3361 ada 1 parsel 3357 ada 3 parsel, 3339 ada 4 parsel, 3344 ada 5 parsellerde
yer alan havuzlar, her tirli havuz yapi ve tesisleri ile bunlarin bulundugu alanlar
ve 3338 ada 4 parsel lzerinde yapilacak otel ve alisveris merkezi ile 3339 ada 4
parselde C tipi 1., 2., 3., 4. Bloklarin altinda yer alan ve tasdikli projesinde
gosterilen sosyal ve spor amacli, yer, yapi, ve tesislerin timinin (bundan boyle
isbu yonetim planinda havuzlar, her tirli havuz yapi tesisleri ile bunlarin
bulundugu alanlar “AGAOGLU MY CLUB” olarak anilacaktir.) isletiimesi AKDENiz
INSAAT ve EGiTiM HiZMETLERI A.S.” ne birakilmistir.

AKDENIZ iNSAAT ve EGITIM HIZMETLERI A.S. sozii edilen havuzlar, yer,
yapi ve tesisleri kullip anlayisi icerisinde yonetecek, calistiracak ve isletecektir ve
bagimsiz bolimler disindaki tim alanlar “AGAOGLU MY CLUB”  olarak
adlandirilacaktir. AKDENiZ iNSAAT ve EGITiM HIiZMETLERi A.S. bu ydnetme,
calistirma, isletme ve kullanma yukimlilik ve yetkilerini bizzat kullanabilecegi
gibi bir veya birden fazla kisilere de birakabilir ve/veya devredebilir.

Tim kat malikleri ile kdlli ve clzi halefleri, yukarida ki hilkminde gosterilen
ortak yer ve eklentilerin “AGAOGLU MY WORLD” tarafindan “AGAOGLU MY
CLUB” olarak kullanim ve yararlaniimasi ile ilgili her tirli hak ve yetkilerinden
AKDENIZ iNSAAT ve EGITiM HiZMETLERI A.S. lehine geriye ddniilemez bicimde
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ve kesin olarak feragat etmislerdir. Kat malikleri ile killi ve ¢lizi halefleri ortak yer,
eklenti ya da baska bir gerekce ile AKDENIZ INSAAT ve HiZMETLERIi A.S.'nin ve
site sakini olmayan misterilerinin AGAOGLU MY CLUB’ | kullanmasini ve
AGAOGLU MY CLUB’ tan yararlanmasini engelleyemezler.

Kat malikleri ve site sakinleri de AKDENIZ iNSAAT ve EGITIM HiZMETLERI
A.S. ve/veya AGAOGLU MY WORLD ydénetiminin belirleyecegi parasal ve diger
yukimlilikleri yerine getirmek kosulu ile AGAOGLU MY CLUB’ tan yararlanma
hakkina sahiptirler.

MADDE 3.- ORTAK SEYLER

Blok yapinin ana kanallari, genel elektrik kotralari, genel giris kapilari,
umumi girislerdeki mermerler, merdiven basamaklari, korkuluk demir ve
kiipesteleri, merdiven kapi ve otomatikleri ve bunlara ait tesisat ve bilumum
tesisatlar, kapilar, kirli ana su kolonlari, régarlar ve kinkleri, kiink kanallari,
elektrik, su tesisatlari, telefon, radyo ve televizyon icin kurulan ortak sebeke ve
antenleri, tv, video kapali yayin sistemi, yangin sistemi, umumi antrelerdeki
muhabere, yangin alarm tesisat ve zilleri, damda mevcut her tirli gizli ve asba
dereler, dikey yagmur borulari, paratonerler ve bilumum tesisatlari, anten, bahge
ve ihata duvarlari, bahcge kapilari, misterek milkiyete dahil ortak seyler.

UCUNCU BOLUM
KAT MALIKLERI iLE KAT iRTIFAK HAKKI SAHIPLERININ HAKLARI
MADDE 4.- KENDILERINE TAHSIS EDILEN BOLUMLER UZERINDE

irtifak hakki sahipleri ve kat malikleri kendilerine tahsis edilen bagimsiz
bollimler Gizerinde, bu Yonetim Plani ve Kat Malikleri Kanunu’nun tanidigi bitin
hak yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri ve irtifak hakki sahipleri, belediye nizamlarina, ana dis
estetigine ve  AGAOGLU MY WORLD’un genel mimarisine sihhi tesisat ve
projelerine aykiri olmamak diger paydaslarin zarar ve ziyanlarina meydan
vermemek, kullanma haklarini ihlal etmemek ve is bu Yonetim Plani’nin 7.ci
maddesinin (B) bendinde sayilan konularin disinda kalmak kaydi ve yapilacak
masraflarin tamami kendisine ait olmak sartiyla, kendi tasarruf sinirlar icinde,
diledikleri degisiklik ve yenilikleri yapmakta tamamen serbesttir.



NOT: Bu husus bitin bagimsiz bélimler icin muteber olup, diger paydaslar, bu
tarz degisikliklere itiraz edemezler. is bu Yonetim Plani ile gerekli paydas
muvafakat verilmis addolunur.

Dis estetik kararlari AGAOGLU MY WORLD’un yapimcisi olan AKDENIZ
INSAAT VE EGiTiM HiZMETLERI A.S. ‘ne aittir.

MADDE 5.- ORTAK YERLER UZERINDE

Paydaslar, ortak yerleri asagida gosterilen sinirlamalara riayet etmek sartiyla,
kullanma hakkina sahiptirler.

a) Bagimsiz bolim malikleri, irtifak hakki sahipleri, kiracilari intifa veya stinka
hakki sahipleri, kiracilara intifa veya siikna hakki sahipleri yahut bunlarin gegcici
veyahut devamli misafirleri, blok yapi insaat sahasi disinda kalan bahgesinin higbir
yerine hicbir sekil ve slratte otomobil birakamazlar, park edemezler.(Otopark
olarak tesis edilen alanlar harig)

b) Ortak yerlerde herhangi bir bagimsiz bolime tahsisli mahallerde herhangi
bir tadilat veya ilave yapamazlar.

c) Bagimsiz bolim maliki ve kiracilari, dis cephelere, balkonlari, ana girise, kat
aralarindaki bosluklara, ¢atiya, kendi bagimsiz bélimlerinin camlarina higbir sey
asamaz, yazl yazamazlar. Pano asamazlar, direk ve benzerlerini dikemezler.
Balkonlari camekanla veranda sekline sokamazlar.

d) Kendi bagimsiz boélimlerini randevu evi, kumarhane veya benzeri gibi ahlak
ve adaba aykiri bir sekilde kullanamazlar.

e) Bagimsiz bolimlerin balkon ve penceresinden hali, kilim vb. seyler
silkeleyemezler, su ve benzeri seyleri dokemezler, ¢op atamazlar, pencere
iclerinde kuslara yem veremezler, kedi kopek gibi hayvanlara yemeleri icin yiyecek
maddeleri pencereden atamazlar.

f) Kendi bagimsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde
glriltl yapamazlar, gece ge¢ saate kadar suiren toplantilar tertip edemezler, nisan
dugun gibi toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye 6zen géstermek
zorundadirlar.

g) Kat Milkiyeti (Kat irtifaki) katiginde mesken olarak gosterilen bagimsiz
bolimlerini, gosterilen kullanim bicimi disinda, baska hicbir maksat icin
kullanamazlar. Baska maksatla kullanmak (izere kiralayamazlar satamazlar.

h) Mesken olarak kullanilacagi belirtilen bagimsiz boélimleri, hicbir sekilde
hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza Laboratuvari gibi miuesseseler
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kuramayacaklari gibi, sinema, tiyatro, kahvehane, kultip, bar, dans salonu, pavyon,
elektronik oyunlar salonu vs. eglence vyerleri ile sendika, dernek, resmi daire,
kurshane, lokanta, pastane vs. gibi imalathane, boyahane, temizleyici, diikkan,
galeri, butik vs. gibi is yerleri, spor, bale, moda salonu, kuafér salonu, kres, cocuk
yuvasl gibi isyerleri kesinlikle acamazlar. Meskenler biro (doktor, avukat,
muhasebe vs) i¢in dahi olsa mesken disinda higbir sekilde kullanilmasi kesinlikle
yasaktir. Meskenlerde hangi maksatla olursa olsun kurs agilamaz, ibadethane
olarak kullanilamaz. Bagimsiz boélimler minhasiran mesken olarak kullanilir.

i) Kurutmak maksadiyla da olsa camasir balkonlarinin haricinde, binalarin dis
cephesine veya distan gorinebilecek yerlerine ve bahgelerine camasir asamazlar.

j) Gerek bagimsiz bolimlerde kopek vs. hayvan beslemesi, ancak komsuluk
hukuku ve hisntniyet kaidelerini aykiri olmamak, bahcede veya site dahilinde
veya bagimsiz bolim balkonlarinda bu hayvanlari bulundurmamak, baglamamak,
gezdirmemek sartiyla mimkindir. Bu konuda ana sart, bu gibi hayvanlarin gerek
blok yapilarda, gerek ana tasinmazda ve gerekse AGAOGLU MY WORLD’da ki
diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz etmemektir. Aksi takdirde bu hayvanlari
besleyemezler.

k) Bagimsiz bolim malikleri, hicbir sekilde, catiya, balkonlara, rasgele diger
yerlere telsiz antenleri, TV antenleri takamazlar, bayrak flama, reklam panosu
asamazlar.

I) Radyo, TV muizik aletleriyle benzeri diger bagimsiz bolim maliklerini
rahatsiz etmeyecek sekilde kullanmaya mecburlar.

m)Bagimsiz bolimleriyle, eklenti ve ortak yerlerde patlayici veya pis kokulu
veya radyoaktif maddeler bulunduramazlar ve diger bagimsiz bélim maliklerini
rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapamaz, tos ¢ikarmak gibi hareketleri yapmaktan
kacinmak zorundadirlar.

n) Bagimsiz boélimlerinde, Turkiye Sigorta Yangin Tarifesi’'nde “Bina icinde fiyat
zammi” gerektirecek “Yangin ihtimalini artirici veya yangin vukuunda kolay ve agir
hasar verici mahiyette” olan bilumum maddelerin bulundurulmasi yasaktir.

0) Bagimsiz bolimleri veya bunlarin kiracilari veya bunlari her ne sebeple
olursa olsun kullananlar, bagimsiz bolimlerde munzam elektrik kapasitesini
gerektirecek cihazlari, ancak yonetici ve/veya Yonetim Kurulunun izni ile
belirtecegi sartlar dairesinde kullanma imkanina sahiptirler.

p) Bagimsiz bolim malikleri, diger bagimsiz bolimlerde, eklenti ve ortak
yerlerde, meydana gelen arizalarin giderilmesi icin, kendi bagimsiz bélimlerine
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girilmesi gerekiyorsa buna misaade etmek mecburiyetindedirler. Ancak bu gibi
islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi gerekir. Bu nedenle bagimsiz bélim
malikleri veya orada oturanlarin zarar gérmeleri halinde, lehine miisaade edilen
tarafin bu zarari derhal 6demesi ve giderilmesi zorunludur.

g) Yukarida yazili kullanma ve faydalanmaya iliskin hususlar bu Yonetim
Planinda, Kat Milkiyeti Kanunu’nda 6ngorilen hak ve miukellefiyetler, bagimsiz
bolimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar ile faydalananlar tarafindan
da aynen vyerine getiriimek mecburiyeti vardir. Bagimsiz bolim malikleri
kiracilarina isbu Yonetim Plani’ndan ana gayrimenkule ait Yonetim Planinda bir
nidsha vermek ve kira kontratina buna ait hilkim koymak zorundadirlar.

DORDUNCU BOLUM
KAT MALIKLERI VE KAT iRTiFAKI HAKKI SAHIPLERININ BORCLARI
MADDE 6.- GENEL KURAL

Bagimsiz bolim malikleri, kendi bagimsiz boélimlerini, tahsisli mahaller
eklentileri, ortak yer ve seyleri kullanirken, Kanun, Yonetim Plani, Kat Malikleri
Kurulu Karari ve bu kararlar dogrultusundaki Yonetici talimatlarina ve sitenin
servis sirketinin talimatlarina, dogruluk ve iyi niyet kurallarina uymak, birbirlerini
rahatsiz etmemek ve haklarini cignememekle yukimladurler.

Bagimsiz bolim maliklerinin borglarini belirleyen bu ve diger maddelerdeki
kurallari, bagimsiz bolim kiracilari, oturma hakki sahipleri, yahut bagimsiz bélim
ve eklentilerinde, herhangi bir sebeple, stirekli olarak bulunanlar dahil uymakla
mukelleftir. S6z konusu bu mikellefiyetlere riayet hususunda, kendilerine yapilan
yazili ihbara ragmen, ademi riyate devam eden kiraci, intifa, siikna, vesair hak
sahipleri, bagimsiz bolim maliki ile birlikte ve miteselsilen sorumlu olurlar.

Bagimsiz bolim malikleri, sagilleri ve diger kisiler, koku, gurilti, gorinds
vesair sekillerde birbirlerini rahatsiz etmemekle, pencere, balkon ve kapilardan bir
sey dokilmesini atilmasini, akmasini veya silkelenmesini 6nlemekle, Belediye
Zabitasi talimatlarina riayetle, giiriilti etmemekle, genel olarak AGAOGLU MY
WORLD ve Ana Tasinmaz 6zel olarak da Blok yapi ile ilgili bltiin kararlara ve
tedbirlere uymak, gerektiginde bu tedbirleri almakla, binada can ve mal
emniyetini saglamak hususunda parlayici, patlayici, yanici veya tehlikeli madde
bulundurmamak, yangin, su baskini gibi tehlikeleri 6nleyecek hertirli tedbiri
almak ve alinan tedbirlere uymakla yikamltdurler.
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MADDE 7.-BLOK YAPILARIN BAKIMI-KORUNMASI VE ZARARDAN SORUMLULUK
A. BAKIM BORCU

Kat malikleri, blok yapinin bakimindan sorumludurlar. Bu sorumlulugun
kapsamina, binanin bagimsiz bolimlerinin gerekse eklenti ortak yer ve seylerinin
kullanilmasina 6zen gosterilmesi, hertlrli zarar verici davranistan kacilmasi
dahildir.

Bagimsiz bolim malikleri, sagilleri, intifa lehtarlari ve bagimsiz bélimlerde
bulunan diger kisiler blok yapiylr temiz tutmak, ortak yer ve seyleri, isler ve
devamli servise amade durumda bulundurulmasina 06zen gostermek, bu
dogrultuda alinan karar ve yonetici talimatlarina ve servis sirketinin kurallarina
uymakla yuakimlidurler. Her kat malikinin bu paragraftaki mikellefiyetleri Ana
Tasinmaz ve AGAOGLU MY WORLD’un biitiini icinde aynen gecerlidir.

B. KORUMA BORCU

Bagimsiz bolim malikleri, kiracilari, intifa veya stpna hakki sahipleri, 5.
Madde hikmi mahfuz kalmak kaydiyla:

a) Kendi bagimsiz bolimleri dahilinde statik projesine aykiri olarak, duvar
oremezler, ana yapinin ve bilhassa, dis cephenin gorintli ve estetigini bozacak
degisiklik ilave, tesis, onarim ve boya yapamazlar.

b) Blok yapinin timiuni ilgilendirebilecek tesisat degisikliklerinin yapilabilmesi,
ancak tim paydaslarin muvafakati AGAOGLU MY WORLD Yénetiminin oluru ve
egil bir fen adaminin “mahsursuzdur” seklindeki raporu ve yapimci firmanin
muisaadesiyle mimkindar.

c) Kendi bagimsiz bolimleri icinde yeniden insaat muiisaadesi alinmasini icap
ettiren bir degisiklik yapmak isteyen malik Blok Yapidaki bitiin kat maliklerinin
rizalarindan ve AGAOGLU MY WORLD Yénetiminin olurundan baska ve mutlaka,
AKDENIZ iNSAAT VE EGIiTiM HiZMETLERI A.S. nin muvafakatini almak zorundadir.
Yapinin dis estetiginde yapilacak degisiklik ve diizenlemeler de ayni prosediire
tabiidir.

d) Bagimsiz bolim maliklerinden biri, diger bagimsiz bélim maliklerinin
timinin rizasini ve AGAOGLU MY WORLD Yénetimi oluru yapimci firmanin
onayini almadikg¢a, blok yapinin ortak yerlerinde insaat, tadilat, tesis, badana,
boya yapamaz, ortak yer ve seyleri onaramaz, onlari degistiremez. (Miinhasiran
kullanima tahsis bahgeler haric.)

10



e) Eklentilerde, herhalde blok yapinin timine zarar verecek nitelikte
degisiklik, onarim ve tesisat yapilamaz.

MADDE 8.- GENEL GIDERLERE KATILMA:
8.1) Her bir blok yapinin kendi genel giderleri,

Blok yapilardaki bagimsiz bolim maliklerinden ve irtifak hakki sahiplerinden
her biri, herbir ortak yapiya iliskin asagida siralanan masraflar ile, Kat Miilkiyeti
Kanunu’na gore ortak masraf addedilen giderler icin toplanacak avansa asagida
kriterleri gbsterilen esas ve oranda katilmakla yaktmladurler.

Avans toplama ve masraf paylasimi yoninden her bir blok bagimsiz bir
birim olup, ilgili blok yapiya iliskin masraflar ve bunlarin paylasimi soyledir;

a) Her bir blok yapiya ait sigorta primleri,

b) Her bir blok yapiya ortak yer ve seylerin bakim, onarim ve koruma giderleri.
c) Her bir blok yapiya ait varsa, yonetici, kapici, bahcivan, gece bekgisi,
kaloriferci ve diger isci Ucretleri, vergi sigorta primleri, kidem tazminati, ihbar
tazminati ve benzeri yiktmlalikler dahil (8.1-c ve 8.2 fikra hiikmi mahfuzdur.)

d) Sadece ilgili blok yapinin maliklerinin istifade ettigi ortak tesislerin isletme
giderleri.

e) Yalniz blok yapidaki tim ortak yerlerin aydinlatma giderleri.

f) Her bir blok yapidaki isitma masraflari ve benzeri giderleri, (1sitma giderleri
herbir bagimsiz bolim girisindeki sayacla tespit edilir ve buna gore dagitilir.)
Bagimsiz bolim sahibi kendi dairesinde donma, komsu daire isinmalarini azaltma
ve benzeri nedenlerle dairenin i1sinmasini yapimci firmanin tespit edecegi bir
minimum derecede tutmaya mecburdur.

g) Sicak ve soguk su giderleri,

NOT:

Bu bendin a, b ve g fikralarindaki giderler arsa payl oranin da, c, d ve e
fikralarindaki giderler ise bagimsiz bollim sayisinda esit olarak, f fikrasindaki gider
o bagimsiz boélimin sayacindaki tutarda, kaybolan isi ise arsa payl oraninda
dagitilir.

8.2) isbu parsel iizerinde yeralan bloklar, Ana Tasinmazin Misterek Giderleri, her
bir parsel Uzerindeki yapi, ortak yer ve tesisler topluca bagimsiz bir Unite
olup,9.1.'de zikredilen miinhasiran ilgili blok yapilari ilgilendiren masraflar disinda
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kalan ve is bu parsel Uzerindeki ana yapilarin bitlininl ilgilendiren masraflar
asagidaki esaslara gore isleme tabi tutulurlar.

Her bir parsel Uzerindeki musterek sey ve yerlerle bilumum tesislere ve diger
ortak mahallere iliskin,

a) isletme, bakim, onarim, temizlik, koruma, yenileme, tadilat giderleri,

b) Park, bahce ve diger ortak mahallerin tanzim ve bakim masraflari ile su
giderleri,

c) Yonetici, bahgivan, kapici, bekgi ve diger isci Gcretleri kidem tazminati, ihbar
tazminati, vergi, sigorta Ucretleri ve benzeri hiukimlultikler dahil. (bu parselin
ayrica varsa)

d) Tim aydinlatma masraflari,

e) Park ve bahce sulanmasindan dogan su giderleri ile, diger ortak giderlerin
timu olarak adlandirilan bu parselde mevcut bagimsiz bélim maliklerinden esit
oraninda tahsil edilecektir.

AGAOGLU MY WORLD’un Miisterek Genel Giderleri:

Bu Yonetim Planinin 25. Maddesindeki tiim parseller icin, yani AGAOGLU
MY WORLD'’un butinu icin (Blok yapilara ve bunlarin teskil ettigi ana tasinmaza
iliskin yonetimler kendi konularina giren hususlarda bir alt yonetim olarak
varlklarini korumakla birlikte) AGAOGLU MY WORLD Merkez Ydnetimi adi altinda
tek bir yonetim sistemi teskil edilmis oldugundan misterek kapici, yonetim
mudurl, bahgivan, gece bekgisi, teknisyen ve temizlik¢ci gibi hizmetlerinin
hizmetinden bitin parseller yararlanacagi icin, bu kimselere ait masraflar 25.
Maddede zikredilen tim parsellerde mevcut bagimsiz bolim malikleri arasinda

esit olarak paylastirilacaktir.

Ortak mahallerdeki ve ortak tesislerdeki, koruma, bakim, onarim, tadilat ve
yenileme vesair isletme masraflariyla soguk su harcamasi 25. Maddelerde
zikredilen tim parsellerindeki mevcut bagimsiz bolim malikleri arasinda esit

olarak paylastirilacaktir.

Bu bélimde belirtilen AGAOGLU MY WORLD miisterek hizmetlerinin
yuritilmesi Ek Maddelerde belirtildigi sekilde Servis sirketi tarafindan yerine

getirilecektir.

Bagimsiz bolim malikleri, ortak yer veya tesisler lzerindeki kullanma
hakkindan vazge¢cmek yahut kendi bagimsiz boéliminin durumu dolayisiyla,
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bunlardan faydalanmaya ihtiya¢ ve lizum bulunmadigini ileri stirmek suretiyle,
gider ve avans payini 6demekten imtina edemezler.

Yukarida sayilan ortak masraflari karsiligi olarak bitiin kat (Bagimsiz bolim)
maliklerinden, yonetici tarafindan belirlenen zamanlarda belli bir avans alinir.Kat
(Bagimsiz bolim) malikleri, bu avansi 6édemekten imtina edemezler.Toplanacak
avans miktarini tayin ve tespit yetkisi yoneticiye aittir.

Her bir blok yapi, Ana tasinmaz ve AGAOGLU MY WORLD geregi icin her
giderin ilgili oldugu boélime kaydini teminen ayri ayri isletme defteri tasdik
ettirilir.Gelir ve giderler bu deftere kaydedilir.

MADDE 9.- ORTAK GIiDERLERIN TEMINATI

Gider veya avans payini 6demeyen kat maliki hakkinda, diger kat
maliklerinden her biri veya yonetici ve /veya servis sirketi tarafindan, yonetim
planina, Kat Milkiyeti Kanunu’na ve genel hikimlere gore dava acilabilir, icra
takibi yapilabilir. Gider ve avans payinin tamamini 6demeyen kat maliki 6demede
geciktigi gunler icin Aylk Yizde On hesabiyla gecikme tazminati 6demekle
yakdmluddar.

Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden her birinin veya onun bagimsiz
boliminden herhangi bir surette faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep
olmussa gidere katilanlarin yaptiklari 6édemeler icin o kat malikine veya gidere
sebep olanlara ruct haklari vardir.

Kat malikinin, 8.Madde uyarinca payina diisecek gider ve avans borcundan
ve gecikme tazminatindan, bagimsiz boélimlerin birinde kira aktine, oturma
(sikna) hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli bir sekilde
faydalananlar da miustereken ve miteselsilen sorumludur. Ancak kiracinin
sorumlulugu 6demekle yikimli oldugu kira miktari ile sinirh olup, yaptigi 6deme

kira borcundan duasalur.

Kat malikinin borcu bu vyollada alinamazsa, mahkemece tespit edilen
borcunu 6demeyen kat malikinin bagimsiz bolimi Uzerine varsa yoneticinin,
yoksa kat maliklerinden birinin veya servis sirketinin yazili istemiyle bu borg tutari
icin diger kat malikleri veya servis sirketi lehine, kanuni ipotek hakki tescil edilir.
Medeni Kanunun 807. Maddesinin son fikrasi hikmi burada da uygulanir.

Kat maliklerinin ve servis sirketinin gider borcunu 6demeyen kat maliki veya
diger sorumlulardan olan alacaklari 6nceliklidir.
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MADDE 10.- MUSAADE MECBURIYETI

Ortak yer ve seylerde, bagimsiz bolim maliklerinden birinin béliminde
veya bu boélimdeki tesislerde, eklentilerde, meydana gelen hasar veya bozuklugun
onarimi yahut tesislerin yeniden yapilmasi igin, diger bir bagimsiz bolim veya
eklentiye girmek gerekiyorsa, o bolimin malik veya sagilleri, acil durumlarda
derhal, diger hallerde ise en gec iki glin icerisinde giris, gecis ve ¢alisma misaadesi
vermeye mecburdurlar.

Bu musaadeyi gerektigi sekil ve stirede vermekten kaginan bagimsiz bolim
maliki, diger bagimsiz bolim maliklerinin ugradigi zarari tazminle mukelleftir.

MADDE 11.- YASAK iSLER

Ana gayrimenkuliin tamaminin mesken niteliginde olmasi sebebiyle,
bagimsiz bolim ve eklentilerden higbiri, mesken disinda bir amacla kullanilamaz
ve mesken disinda kiraya verilemez. Bu maksat disinda tahsis sekli degistirilemez.

Yonetici, kapici, bahgivan, isci ve benzeri kisiler, glindlizcii ve gececi olabilir.
Hi¢ bir sekilde bunlar vyatih olamaz ve aileleri gayrimenkulin iginde
bulundurulamaz ve barindirilamaz. Bagimsiz bolim maliklerinin sahsi hizmetgileri
bu hikmin disindadir.

MADDE 12.- KAT MULKIYETININ DEVRI MECBURIYETI

Bu bolimde sayilan borglarini yerine getirmeyen bagimsiz bélim malikleri
hakkinda, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 25.maddesi hiilkmiine dayanarak, o malike ait

bagimsiz bolim yahut boliimlerin diger paydaslara devri istenebilir.

BESINCi BOLUM
AGAOGLU MY WORLD’UN YONETIMi
MADDE 13.-

Blok yapilar,bitiin bagimsiz boélim maliklerinden olusan kurulca yonetilir.
AGAOGLU MY WORLD ‘de, her blok yapinin ayri bir genel kurulu vardir ve her biri
ayri ayri toplanir.

MADDE 14.-
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Kat malikleri Kurulu yilda bir defadan az olmamak lizere, her takvim yilinin Ocak
ayinin ikinci Pazar glini ayrica bir duyuruya gerek olmadan, tayin edilecek yerde
toplanir.

Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde, Yénetim Kurulunun veya Denetginin veya
Kat Maliklerinden 1/3’nin istemi Uzerine ve toplanti icin istenilen tarihten en az
15 gin Once butin kat maliklerine imzalatilacak bir c¢agiri veya taahhitli
mektupla sebebi bildirilmek sartiyla, kat malikleri her zaman toplanabilir. ilk cagiri
yapilirken, birinci toplantida yeter sayinin saglanamamasi halinde ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi belirtilir.

MADDE 15.-

Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin sayi ve arsa payi bakimindan yarisindan
fazlasiyla toplanir ve oy cokluguyla karar verir. ilk toplantida yeter sayi
saglanamadigl takdirde , ikinci toplanti bir hafta sonra ayni yerde ve saatte
toplanarak, toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla karar verir.

Kat Milkiyet Kanunu’'nda ve Yonetim Planinda ayrica konusulmus olan
hiaktmler sakhdir.

MADDE 16.-
Her kat maliki arsa payi oranina bakilmaksizin bir tek oy hakkinda sahiptir.

Bir bagimsiz bolimiin birden fazla maliki varsa, kat malikleri kurulunda bunlari
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Boyle bir temsilci secmedikleri
takdirde, bu kisilerden birine yapilacak tebligat timiine yapilmis sayilir.

Kat malikleri veya tapuya kayith diger hak sahipleri tapu islemleri sirasinda
beyan ettikleri adreslerini kanuni ikametgahlari olarak kabul ederler.

Bunlarin AGAOGLU MY WORLD’de ikamet etmemeleri halinde bu adreslere
yapilacak tebligatlari Tebligat Kanunun 35.maddesi uyarinca kabul etmis sayilirlar.
Adres degisikligini vaktinde bildirmeyen lye tebligata itiraz hakkini kaybeder.

MADDE 17.-

Blok yapilar, kat malikleri tarafindan, s6zlesme yonetim plani ve kanun
hiktumleri uyarinca verilecek kararlara gore yonetilir.

Kararlar, blitiin bagimsiz bélim malikleri ile bunlarin killi ve cizi haleflerini,
kiracilarini yahut bagimsiz bolimlerde baska sebeplerle oturan ve kullananlar ile
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bagimsiz bolimi sonradan iktisap edenleri, yoneticileri, denetcileri baglar,
bunlarin hepsi bu kararlara uymakla yukimlidur.

Toplantilarda yalniz o toplantinin glindeminde yazili hususlar konusulabilir.
Ancak toplantiya katilanlarin Ggte biri isterse baska hususlar da glindeme alinarak
gorusulebilir.

MADDE 18.-

Kat malikleri kurulu kararlari (1)den baslayip sirayla giden sayfa numaralari
tastyan her sahifesi noter mihri ile tasdikli bir deftere yazilarak, toplantida
bulunan bitin kat maliklerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler bu aykirihigin
sebebini belirterek imza koyarlar. Merkez Yonetim Kurulu, Ana tagsinmazi ve her
bir blok yapi icin ayri bir karar defteri tasdik ettirilir. Bir husus hakkinda ileride
cikan anlasmazliklar, karar defterinde ayni hususa dair daha 6nce verilmis bir
karar varsa kaide olarak ona gore ¢ozilir.

Kat maliklerinden bir yonetim planina, Kat Milkiyeti Kanunu’na gore
kendisine disen borglari ve ylikimleri yerine getirmemek suretiyle diger kat
maliklerinin haklarini, onlar icin ¢cekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse onlar,
o kat malikinin mdustakil bolimi Gzerindeki miulkiyet hakkinin kendilerine
devredilmesini hakimden isteyebilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bolimiin milkiyetinin dava
tarihindeki degeri o kat malikine ddenerek bu miulkiyetin diger kat maliklerine,
arsa paylari oraninda devredilmesi icin dava acilmasina kat malikleri kurulunca ve
cogunlukla karar verilir. Cogunluk saglanamazsa veya kat maliklerinden bir kismi
bu davayi agcmak istemezlerse, davayi oteki kat malikleri acabilir ve davalinin
bagimsiz bolimi, davayr agmis olan kat maliklerine arsa paylari oraninda
devrolunur.

Asagidaki hallerde ¢cekilmezlik hali varsayilir:

Ortak giderlerden ve avanstan kendisine diisen borglari 6demedigi igin
hakkinda iki takvim yili icinde U¢ defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep
olunmasi,

Sulh Hakiminin Kat Mdlkiyeti Kanunu’nun 33. Maddesi geregince verdigi
emre ragmen, bu kanunda yazili bor¢ ve yikimluliklerini yerine getirmemek
suretiyle diger kat maliklerinin haklarini ihlal etmekle devamli olarak bir yil israr
edilmesi,
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Kendi bagimsiz bélimuind, randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer
olarak kullanmak suretiyle ahlak ve adaba aykiri harekette bulunmasi.

MADDE 19.-

Kat malikleri genel kurulunun karar suretleri, toplantida bulunmamis
olanlarla tim giderleri kendi hesaplarina kaydedilmek lizere gonderebilir. Bu karar
suretlerinin isteyen bir hissedara verilmesi zorunludur. Karara itiraz etmek
durumunda olan bir Gye karara muttali olusundan itibaren 15 giin icinde yazi ile
Sulh Hakimine basvurabilir. Bu halde husumet yonetim kurulu lyelerine veya kat
maliklerinin timune tevcih edilebilir. 15 glnlik sire toplantida bulunanlar icgin
karar gliniinden, bulunmayanlar icin ise karar suretinin kendilerine teblig edildigi
glnden baslar.

S6zlesme, yonetim plani ve konunun yasaklayici hikimlerine aykiri olan
kararlara her zaman itiraz edilebilir.

Sulh Hakimi icranin durdurulmasi hakkinda bir karar verene kadar itiraz
edenler, genel kurul kararina uymak zorundadirlar.

MADDE 20.-

Ana tasinmaz Uzerinde yer alan blok yapilarin herbiri igin segilmis olan
yoneticiler Ana Tasinmazin Yonetim Kurulu'nu teskil ederler. Yonetim Kurulu blok
yapilarin yoneticilerinin secilmesinden itibaren bir hafta icinde cogunlukla
toplanarak kendi aralarindan bir baskan birde baskan vekili secerler. Ana tasinmaz
bu yonetim kurulu (yonetici) tarafindan yonetilir. (Yonetim kurulu yetkilerini
baskana devredilir) Blok yapilara iliskin olarak secilmis olan yoneticiler kendi
bloklarina iliskin islerde asil yoneticinin gorevlerini yetkilerini ve sorumluluklarini

tasiyacaktir.

Ana tasinmazin yonetim kurulu baskani ayni zamanda AGAOGLU MY
WORLD Merkez Yonetim Kurulu Gyesidir.

Her blok yapida bir yonetici secimi kurali geregince, kendi aralarinda
yonetici secemeyen blok yapilar disaridan yonetici segebilirler. Ancak bu takdirde
disaridan segilen bu yoneticinin lcreti minhasiran, aralarindan yonetici
secemeyen blok yapiya aittir ve blok yapinin bagimsiz bolim malikleri bu
yoneticinin Ucretini esit olarak 6demekle yikamludurler.
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Yoneticiler, kat maliklerinin hem sayi, hem arsa payi bakimindan ¢cogunlugu
tarafindan segcilir. Yoneticiler her yil kat malikleri kurulunun kanuni vyillik
toplantisinda yeniden secilirler. Eski yoneticilerin yeniden secilmeleri caizdir. Kat
malikleri arasindan secilen yoneticilere Ulcret veriimez ve bunlar yonetim
giderlerine tam olarak katilirlar.

MADDE 21.- AGAOGLU MY WORLD MERKEZ YONETIM KURULU

Bu yonetim planinin 20.maddesinde belirtilen sekilde tayin edilen tyelerden
tesekkiil eden AGAOGLU MY WORLD Merkez Yénetim Kurulu segiminden itibaren
bir hafta icinde toplanarak 2/3 ekseriyette toplanarak Merkez Yonetim Kurulu
Baskanini ve Baskanla birlikte (i¢ kisiden olusacak icra Komitesini secer.

icra Komitesi bu yénetim planinda belirtilen ve Merkez Yénetim Kuruluna
verilmis olan isleri yapar, icra Komitesi, Blok Yapilar kat malikleri kurulunun aldig
kararlari ve istekleri kendilerine bildiren Ana Tasinmaz yodneticilerinin talep ve
isteklerini servis sirketine iletir ve bunlarin tahakkukunu temin eder. Merkez
Yénetim Kurulu ve icra Komitesi ayni zamanda AGAOGLU MY WORLD ‘un ve ana
tasinmazlarin irtifaklarla tesis edilen sekillere, s6zlesmelere ve bu yonetim planina
uygun olarak idare ve isletilmesini temin etmekle muikelleftir ve bundan
sorumludurlar. icra Komitesi, servis sirketiyle olan bu miinasebetlerini de
yuritmekle gorevlidir. Ayni zamanda servis sirketinin yaptigi hizmetleri denetleme
hakkina da sahiptir. icra Komitesi en az ayda bir defa toplanip licret almaz,
masraflara katilr.

MADDE 22.- YONETICININ GOREV VE YETKILERI

a) Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi,

b) Blok yapilarin gayesine uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve
onarimi icin gereken tedbirlerin alinmasi,

c) Blok yapilarin genel yonetim isleriyle, korunma, onarim, temizlik gibi bakim
isleri ve asansor ve kalorifer, sicak ve soguk hava isletilmesi ve sigorta icin yonetim
planinda gosterilen zamanda, eger boyle bir zaman gosterilmemisse, her takvim
yihnin ilk ayi icinde, kat maliklerinden avans olarak miinasip miktarda paranin
toplanmasi ve bu avansin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler icin tekrar
avans toplanmasi,

d) Blok yapilarin yonetimiyle ilgili diger bitiin 6demelerin kabulli, yonetim
dolayisiyla dogan borglarin 6denmesi ve kat maliklerin tarafindan ayrica yetkili

kilinmissa, bagimsiz bolimlere ait kiralarin toplanmasi,
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e) Blok yapilarin timun ilgilendiren tebligatin kabulu

f) Blok yapilari ilgilendiren bir sirenin ge¢mesine veya bir hakkin kaybina
meydan vermeyecek gerekli tedbirlerin alinmasi,

g) Blok yapilarin korunmasi ve bakimi igin kat maliklerinin yararina olan
hususlarda gerekli tedbirlerin onlar adina alinmasi,

h) Kat miulkiyetine iliskin bor¢ ve ylkimlerini yerine getirmeyen kat
maliklerine karsi dava ve icra takibi yapilmasi ve kanuni ipotek hakkinin kat
mulkiyeti kiitigline tescil ettirilmesi,

i) Blok yapilarin genel giderlerine katilma ve avans vyaplarinin, isletme
projesine uygun olarak ve kat malikleri kurulunca tespit edilecek zamanlarda
toplanmasi ve bu avanslarin harcanip bitmesi halinde geri kalan isler igin tekrar
avans toplanmasi,

i) Ana tasinmaz Yonetim Kurulu ve AGAOGLU MY WORLD Merkez Yénetim
Kurulu tarafindan alinan kararlara uyulmasi ve verilen gorevlerin vyerine
getirilmesi,

k) Ana tasinmazin ve AGAOGLU MY WORLD’un yénetiminde Ana tasinmaz
Yénetim Kurulu ve AGAOGLU MY WORLD merkez Yonetim Kurulu ile gerektiginde
isbirligi ve koordinasyonu temin etmek, yoneticinin gorev ve yetkisi dahilindedir.

Yonetici, kat malikleri kurulunun kararlarini, protokolleri, yapilan ihtar ve
tebligatin 6zetini ve tarihlerini ve bitlin giderleri KMK'nun 32. Maddesinde sozii
gecen deftere tarih sirasiyla yazmaya ve bu defteri ve giderlerin belgeleriyle diger
bltln belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur. Bu defterin, her takvim yilinin
bitmesinden baslayarak bir ay icinde yonetici tarafindan notere kapattiriimasi
mecburidir. Yonetici her (¢ ayda bir kat sahiplerine Ug aylik islemlerle iliskin hesap
Ozeti vermekle mikelleftir. Yonetici kendini ibra ettirmeden istifa edemez. Ana
gayrl menkulde calisacak olan iscilerin (eger gerekli ise) ise alinmasi, bunlarla is
sozlesmelerinin akdi, sozlesmelerin tadili veya yenilenmesi, feshi, gerekli ihbar ve
ihtarlarin yapilmasi, is kosullari ve surelerinin nizamlanmasi, icra takibi yapilmasi
veya dava acilmasi, isciler tarafindan acgilan takip ve davalarda, kat maliklerini
temsilen hazir bulunmasi Ucret ve tazminatlarin édenmesi makbuz ve ibra
alinmasi hususlarinda, ayrica kat maliklerinin rizasina ihtiyag olmaksizin yetkilidir.

) Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa yonetici
gecikmeksizin bir isletme projesi yapar.

Bu proje 6zellikle:
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° Ana gayrimenkulin bir yilik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider

tutarlari,
° Tum giderlerden her kat malikine diisecek tahmini miktar,
° Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak Uzere her kat

malikinin vermesi gereken avans tutari gésterilir.

Bu proje, kat maliklerine veya bagimsiz bélimden fiilen yararlananlarla imzalari
karsiiginda veya taahhitli mektuplar bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi giin
icinde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve hakkinda
karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri
ile ilgili kararlari, icra ve iflas Kanunu’nun 68. Maddesinin 1.fikrasinda belirtilen
belgelerden sayilir.

Yukarida vyoneticiye iliskin olarak dizenlenmis olan gorev vyetki ve
sorumluluklar dogrudan herhangi bir blok yapiyi ilgilendirmeyen fakat ana
tasinmazin tamamina iliskin islerde Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu, AGAOGLU MY
WORLD’un biitiiniini ilgilendiren hususlarda da AGAOGLU MY WORLD Merkez
Yonetim Kurulunun gorev, yetki ve sorumluluklari niteligindedir.

MADDE 23.- YONETICININ SORUMLULUGU

Yoneticiler, is bu sifatlari dolayisiyla, diger kat maliklerine karsi, vekil gibi
sorumludurlar. Yonetici olagan kat malikleri toplantisinda, bir evvelki takvim yil

itibariyle toplanan avansin ve yapilan masraflarin hesabini vermekle ytukimliddr.

is bu hesap dokiimii, toplanti cagri mektubu ile birlikte ve toplantidan énce

hissedarlara verilir, yahut gonderilir.

Kat maliklerinin yarisi isterse, bunlarin arsa paylari ne olursa olsun yonetim
planinda yazili zamanlar disinda da hesabin gosterilmesi yoneticiden istenebilir.

Kendi gorev alanlarina giren islerde Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu ve
AGAOGLU MY WORLD Merkez Yénetim Kurulu aynen yénetici gibi sorumludurlar.

DENETCI
MADDE 24.- DENETCININ SECiMi VE GOREVI

Her blok yapinin kat malikleri kurulu, yoneticinin denetimi icin kendi
aralarinda sayr ve arsa payl ¢ogunlugu ile bir denetc¢i secerler. Blok yapilar
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temsilen secilen denetciler ise her bir ana tasinmaz icin secimden itibaren bir
hafta icinde cogunlukla toplanarak iclerinden birini Ana Tasinmaz Y&netim
Kurulu’nun Denetcisi olarak, bir kisiyi de AGAOGLU MY WORLD Merkez Yénetim
Kurulu Denetgisi olarak secerler. AGAOGLU MY WORD Merkez ydnetimi igin
secilen denetciler AGAOGLU MY WORLD Merkez Denetim Kurulunu teskil ederler.
Bunlar kendi aralarinda cogunlukla toplanarak baskan, bir de baskan vekili
secerler ki bu iki kisi AGAOGLU MY WORLD Merkez Yonetim Kurulu'na karsi
gorevli denetci olarak hizmet yaparlar. Denetciler bu gorevlerinden dolayi Ucret
almazlar ve musterek giderlere aynen diger kat malikleri gibi katilirlar.

ALTINCI BOLUM
SON HUKUMLER

MADDE 25.-
AGAOGLU MY WORLD Miisterek kullanma ve faydalanma (niteleri ve

planiyla bir batindur.

AGAOGLU MY WORLD Yénetim Planina dahil olan ve bu ydnetim planina
gore yonetilecek olan Ana Tasinmaz ve Blok Yapilar soyle olup bunlar bir butlnlik

arz eder.
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PAFTA ADA PARSEL(ANA TASINMAZ) BLOK BLOK
TiPi YAPILAR
G22A03A1A | 3353 1 DIAMOND Vi 1
V2 1,2
G22A03A1B | 3342 5 MOONTOWN Al 1,2
A2 1,2
D2 1,2
G22A03A1C |3345 4 HIGHPARK B 1,2,3
G22A03A1D | 3337 3 SUNCITY D1 1,2
D2 1,2
G22A03A1C | 3361 1 EQUINOX B 1,2,3
E 1,2,3
G22A03A1C | 3357 3 STARLAND E 1,2
B 1
D1 1
G22A03A1B | 3339 4 ANDROMEDA C 1,2,3,4
G22A03A1B | 3338 4 4 Ticaret alani
(Otel,Alsveris Merkezi
vs.)
G22A03A1C |3344 5 SOUTHSIDE B 1,2,3
D1 1
MADDE 26.-

AGAOGLU MY WORLD ismi ve 25. Maddede ana tasinmaz ve blok yapilar
icin 6ngorulen isimler higbir sekil ve suretle degistirilemez.

MADDE 27.-

is bu yénetim planindan sonraki satislar sirasinda alicilardan alinacak her

turlt taahhlitname, muvaffakatname benzeri belgeler de Tapu Siciline verilen bu
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yonetim planina eklenemese dahi bu yonetim planinin ayrilmaz bir ciz’i olarak
kabul edilecektir.

PROFESYONEL BiR YONETICI iLE CALISILMASI(SERVIS SIRKETi)
MADDE 28.-

Kat Malikleri Kurulu Yonetim Kurulu’'na bagh olarak, yonetim islerinin
yuratilmesini s6zlesme ile profesyonel yonetici niteliginde gergek veya tlzel kisi
veya kisilere birakilmasini ve Yonetim Kurulunun Profesyonel yoneticilerle uygun
gordugl sozlesmeleri yapmasini kararlastirabilirler.

Is bu yonetim Planin yarurlige girdigi tarihten itibaren 25 yil siireyle, Ana
tasinmazin yonetim isleri ve bu cimleden isletme, her tirli bakim, onarim, ¢evre
temizligi koruma isleri ile ortak yerlerle tesislerin isletilmesi, kullaniimasi,
kiralanmasi, bakim ve onarimi gibi isler “AKDENiZ iINSAAT VE EGiTiM HiZMETLERI
A.S” tarafindan yuratialiar. Adi gecen sirketin gorev ve sorumluluklari ile
yurutilecek hizmetlerin ayrintilari ve kapsami, 6denecek (cretler, izlenecek
yontemler, ¢alisma esaslari, is bu yonetim plani ile belirlenen yénetim kurulu ile
sirket arasinda yapilacak sozlesme ile belirlenir. Yonetim kurulunun, “AKDENIZ
INSAAT VE EGITiM HIZMETLERI A.$” ile yapacag yénetim sdzlesmesi gerek siire
ve gerekse icerik itibariyle, tim bagimsiz bolim maliklerini baglayacagi gibi, bu
sozlesme icin ayrica kat maliklerinin rizasi aranmaz.

25. yil icin yonetim islerini Ustlenen “AKDENiZ iNSAAT VE EGITiM
HiZMETLERI A.S” bundan bdyle “Profesyonel Yénetici” olarak adlandirilacaktir.

Sozlesmeli profesyonel yonetici veya temsilcisi kat malikleri kurallarina oy
hakki bulunmaksizin katilabilir.

MADDE 29.-

Yonetim kurulunda gorevli Uyelere Ucret Odenip 06denmeyecegi,
odenecekse miktari Kat Malikleri Kurulu’nca belirlenir.

25 yilhik slire igin gorev yapacak profesyonel yoneticiye yillik 6denecek
Ucret, Yonetim Kurulu'nun Profesyonel Yonetici ile yaptigl sozlesmede
belirtilmistir.

is bu yénetim planinin 34.maddesinde belirtilen “Yénetim Kurulu” is bu
yonetim planinda belirtildigi Gizere 25 yillik siire icin “AKDENiZ iINSAAT VE EGITIiM
HIZMETLERI A.S” (invanli profesyonel ydnetim firmasiyla, Kat Malikleri Kurulu
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toplantisina ihtiya¢ olmaksizin, ana gayrimenkuliin yonetimi ile ilgili olarak diledigi
sekil ve sartlarda sdzlesme yapmaya, hak ve yikumlulikleri belirlemeye,
taahhutlere girmeye, Ucretleri ve slireleri ve calisma esaslarini kararlastirmaya,
yapilacak s6zlesmeleri imzalamaya yetkilidir.

YEDINCi BOLUM
DiGER HUKUMLER
MADDE 30.-

is bu ydnetim planinda yer alan herhangi bir hiikmiin herhangi bir sebepten
otlrd hikimsuz kalmasi, diger hiikiimlerin gegerliligini etkilemez.

Kat Milkiyeti Kanununa gore bildirimler Taahhitli mektup veya elden
yapilacaktir.

MADDE 31.-

Kat mulkiyet kanununda veya isbu yonetim palaninda farkh bir hikim
bulunmadikc¢a, Yonetim Kurulunca bagimsiz bolim maliklerine yapilacak tebligatta
7201 sayili Tebligat Kanununun 3220 sayili Kanunla eklenmis “Ek Madde”
hikmune gore hareket edilir.

MADDE 32.-

Bltln yonetim isleriyle, Yonetim Kurulunun yetki ve sorumlulugundaki isler
ve denetim isleri isbu ydnetim palaninin 28. Maddesine gére 25 yilligina “AKDENIZ
INSAAT VE EGITIM HIiZMETLERI A.S$” nce yiiritilir. Adi gecen sirket binanin
bitin bolimlerinin ve ortak hizmetlerinin eksiksiz yuratilmesini saglamakla
yukimladdr.

MADDE 33.-

isbu yonetim plani konusu ana tasinmaz cagdas bir stiidyo daireler
toplulugu, dukkanlar, fitness center, cok maksatl salon ve birolardan olusan bir
bitln olarak tasarlanmis ve uygulanmis bulundugundan ana tasinmazda asagidaki
servislerin verilmesi distintlmektedir:

a) Kesintisiz glivenlik hizmeti,
b) Mevsimine gore kesintisiz 1sitma ve sogutma hizmeti,
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c) Kesintisiz sicak su temini,

d) Uydu ve kablolu televizyon sistemi hizmeti, (mevcut ve yapilacaklar)

e) Gerek ortak vyerlerin ve gerekse bagimsiz boélimlerin temizlenmesi,
camlarinin silinmesi (house- keeping)

f) Gerek bu amaca tahsis edilmis ortak yerlerde ve gerekse bagimsiz
boélimlere yiyecek ve igecek ve gazete servisi (room-service),

g) Yikama, Gtl ve kuru temizleme servisi,

h) Bagimsiz bolim dahilinde de olmak Uzere teknik ve onarim servisi
(marangoz, tesisatci ve elektrikci hizmetleri),

i) Asansor, jenerator, kalorifer ve diger teknik donanimin bakim ve servis
hizmetleri,
i) Apartman Uyelerinin ve diikkanlarin kiralama servisi,

k) Resepsiyon servisi,

) Kesintisiz ambulans ve hasta bakici hizmeti,

m)  Gerek bagimsiz Unitelere tahsis olunmus otoparklar ve gerekse ortak
garajda glivenlik ve dizenleme hizmeti,

n) Ortak yer bahgelerinin diizenlenmesi, bitkilendirilmesi, isiklandiriimasi ve
bunlarin gerekli bakimlarinin yapilmasi,

0) Tim otomasyon sistemlerinin igletiimesi ve bakiminin yapilmasi,

p) ihtiyac nispetinde gerekli teknik ve hizmetli elemanin alinmasi,

Yukarida belirtilen hizmetlerin yerine getirilmesi ve ayrica demirbas
tesisatin bakim ve onarimi hizmetlerinin verilebilmesini saglamak amaci ile bu
konularda uzmanlasmis servis sirketleri ile sozlesmeler yapilabilir. 25. Yil icin
Profesyonel Yonetici olarak atanan “AKDENiZ INSAAT VE EGITiM HiZMETLERI
A.S” bu servis hizmetlerini, bizzat veya sorumlulugu altinda ve yapacagi
anlasmalarla diger servis firmalari araciligiyla gerceklestirecektir. Yonetim kurulu
“AKDENIZ iNSAAT VE EGITIM HiZMETLERI A.S” sirketi tarafindan verilecek servis
hizmetlerinin bedelini karara baglar ve “AKDENIZ iNSAAT VE EGiTiM HiZMETLERI
A.S” sirketi bu Uicretlerden daha fazla servis licreti talep edemez.

Kat malikleri, ana gayrimenkule veya bagimsiz bolimlerine iliskin olarak
disaridan kati suratle hizmet sirketi yada servis davet edemez ve tamir, bakim
isleri yaptiramaz.

“AKDENiZ iNSAAT VE EGITIM HIiZMETLERI A.S” dis cephe temizligi icin
gerekli sistemi kendisi getirecek ve bina icin kullanacaktir. Sozlesme slresi
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sonunda bu sistem yonetim kuruluna devredilecektir. Sozlesme sliresi bitmeden
taraflarin karsihikh anlasarak ayrilmasi durumunda isbu sistemin maliyet bedeli
esas alinarak belirlenecek bedel “AKDENiZ iINSAAT VE EGIiTiM HiZMETLERI A.S”
ne Yonetim Kurulunca ddenir.

MADDE 34.-

Kat irtifakinin kurulmasi ile birlikte insaatlarin tamamlanip iskan alindiktan
sonra kat miulkiyetine gecisin sonuclandiriimasi asamasina kadar asagidaki fikra
hikmune gore olusturulan Yonetim Kurulu, yénetim gorevini yerine getirir

Yonetim Kurulu, kat miulkiyetine gecilmesinden itibaren en ge¢ (g yil
zarfinda ilgili kat malikleri kurulunu, giindemini de belirterek toplantiya ¢agirir. Bu
toplantiya yonetim kurulunca bir isletme projesi 6nerisi de sunulur.

Kat malikleri Kurulu toplantisina kadar gérev yapmak tzere 3 kisilik yonetim
kurulu asagidaki kisilerden olusmustur.

Asil Uyeler:

1. Enver ULKER
2.  ZekiBOR
3. Sabahattin ARSLAN

Yedek Uyeler:

1. Okan DIKMEN
2. Esin ALGAN
3. Elif SORGUN

Denetgiler:

1.  Serpil ULUDAG
2. Nazli METIN
3. Nermin SENSOY

Yedek Denetgiler

1.  Bilge INAL
2. Senay PELINDAG
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3. Tarik YESILTEPE
MADDE 35.-

Kat malikleri, kiracilar degistikce yeni kiraci veya kendi bélimlerinde baska
sifatla oturacaklari 6z ve soyadi, is adresini, en ¢ok on guin igcinde Merkez Yonetim
Kuruluna blok yapidan secilen yonetici aracilig ile bildirmeye veya mevcutsa kira
sozlesmesinin bir 6rnegini vermeye ve bagimsiz bélimde oturanlara borg ve
yukimliliiklerini bildirmeye mecburdur. Bu degisiklikler icra Komitesi vasitasiyla
Servis Sirketine iletilir.

MADDE 36.-

isbu yénetim plani; Tapuya tescil tarihinden itibaren yirirligi girer ve
hikim ifade eder.

MADDE 37.-

isbu parsellerin yeraldigi alan “AGAOGLU MY WORLD” olarak adlandiriimis
olup AGAOGLU MY WORLD adi yonetim planin degistirilmesi halinde dahi, eser
sahibi ve yiklenici firma olan AKDENIZ INSAAT VE EGITIM HiZMETLERI A.S.nin
yazili izni olmaksizin degistirilemez.

MADDE 38.-

isbu yénetim plani 38 madde ve 3 ek madde ve 1 vaziyet plani ekten ibaret
olup bagimsiz bélim maliklerince imzalanmistir.

isbu yénetim plani hicbir hilkkmi Tirk Medeni Kanunu’nun madde 2’de
yazili duristlik kurallarina ve yukarida yazili ilkelere ters diisecek bicimde
yorumlanamaz.
SEKIiZIiNCi BOLUM
EK MADDELER, SERVIS SIRKETI

EK MADDE 1.- SERVIS SIRKETi:

AGAOGLU MY WORLD, bir bitiin olarak planlanmis ve yapilmis
olacagindan, kullanim ve hizmetlerle ve tesislerle ilgili olarak merkezilestirilmis
bulunmakla ve sitenin blyukligl, bagimsiz bélim adetlerinin ¢oklugu ve mevcut
tesislerden tam anlami ile yararlanabilmesi, hizmetleri modern bir bicimde ifa
edilebilmesi, idarenin tam kadro ve teskilatla profesyonel bir bicimde yapilmasinin
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gerektirdiginden asgari bu maddede belirtilen bu sirede bir servis sirketi
vasitasiyla yonetilmesi 6ngorilmustir.

AGAOGLU MY WORLD’un ekli vaziyet planinda belirtilen komple insaati
tamamlanip bitirilerek butin yapilarin iskan ruhsatlari alinincaya kadar yapimci
sirket “AKDENIZ iINSAAT VE EGITIM HiZMETLERI A.S” veya onun gorevlendirecegi
bir sirket AGAOGLU MY WORLD’u bu yénetim planina gore ydnetme hakkina
sahip olup kat malikleri de bunu pesinen kabul ve uymak mukellefiyetini
ustlenmislerdir.

Kat malikleri yoninden bu madde satis akdinin esasli bir unsuru olup,
yapimci sirket bu hakkindan feragat etmedikgi hicbir sekil ve surette bu hak
bertaraf edilemez, servis sirketine iliskin maddeler degistirilemez. Servis sirketi,
AGAOGLU MY WORLD’un yonetim ve isletimine iliskin personel isletme vesair
masraflarina makul bir kar ilave etmek suretiyle AGAOGLU MY WORLD Merkez
Yonetim Kurulu’'na veya Merkez Yonetim Kurulu'nun gosterecegi ana tasinmaz
ve/veya blok yapiya fatura eder.

EK MADDE 2.-

Servis Sirketi bu yonetim plani, Kat Mulkiyeti Kanunu vesair ilgili mevzuatin
gerektirdigi tim yoneticilik gorevlerini bizzat ifa edecektir. Servis sirketi Merkez
Yénetim Kurulu icra Komitesi’'ne karsi sorumludur. icra Komitesi’'nin tavsiye
kararlarina uyarak isletme projesini hazirlar ve bun gore siteyi yonetir.

Servis Sirketi’nin yonetim kurulu Gyeleri ve baskani ve denetgileriyle sirketin
merkezinde bulunan ve AGAOGLU MY WORLD Yd&netimiyle iliskili olmayan idare
personelinin Ucretleri, bina kirasi, telefon, teleks, yolluk, vergi, sigorta vesair genel
giderleri timuyle servis sirketine aittir.

AGAOGLU MY WORLD Yoénetimi ili ilgili yonetim mudiri, sekreter,
muhasebeci, tahsildar, bakim memurlari, kaloriferci, temizlik¢i, bahgivan, bekgi ve
hizmetin gerektirdigi diger personelin lcret, vergi fon ve tazminatlari ile yonetim
merkezine ait binalarin kirasi, telefon, yolluk, 1sitma gibi isletme masraflari vesair
bitiin genel yonetim giderleri AGAOGLU MY WORLD Yénetim giderlerinden
sayilacaktir.
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EK MADDE 3.-

Servis Sirketi, AGAOGLU MY WORLD’un yéneticilik hizmetlerini yapar. Kat
Maulkiyeti Kanunu ile diger kanunlarla sozlesme ve bu yodnetim palanindaki
gorevlerden baska 6zellikle asagidaki isleri de gorur.

icra Komitesince intikal ettirilen ve kat malikleri kurulunca verilen kararlarin
yerine getirilmesini temine galisir.

AGAOGLU MY WORLD’da ki bina, yesil saha, cocuk parki, otopark, merkezi
teshin ve diger tim merkezi tesis ve seylerin gayrimenkulun ve sitenin gayesine
uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi icin gereken tedbirleri
alir.

Bltlin gayrimenkullerin sigorta ettirilmesi.

AGAOGLU MY WORLD’un yénetim ve bakim isleriyle, bilumum ortak
giderler igin lGzumlu paraliran dogrudan veya yoneticiler vasitasiyla avans olarak
toplanmasi, gelirlerin tahsili, borc¢larin 6denmesi, masraflarin yapilmasi borg¢ ve
yukUmlualaklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava ve icra takibi yapilmasi ve
gerektiginde kanuni ipotek hakkini kat miulkiyeti kiittigtne tescil ettirilmesi.

AGAOGLU MY WORLD’' un timiini ilgilendiren tebligatin kabuli ile
gerekiyorsa icra komitesi araciligl ile Merkez Yonetim Kuruluna ve bagimsiz bolim
maliklerine duyurulmasi ve gerekli bitin tedbirlerin alinmasi.

Blok yapilarin genel kurullarinin icra Komitesi araciligi ile Merkez Yénetim
Kurulu vasitasiyla toplantiya c¢agrilmasinin temini ve toplanti glindemlerinin

mustereken hazirlanmisi.

Kat Mulkiyeti Kanunu’nun ve bu yonetimin planina goére genel kurullarin
yapilmasi, Merkez Yénetim Kurulu’nun ve icra Komitesi’nin secimini miteakip
onbes giin icinde, AGAOGLU MY WORLD’un bir yillik ydnetiminde tahmini olarak
gelir ve gider tutarlarini, butin giderlerin her kat malikine bu yénetim plani, Kat
Malikleri Kurulu Kararlarina gore diisecek miktar ile her kat malikinin 6demesi
gereken avans tutarini gosterir isletme projelerini icra komitesiyle birlikte
yapilmasi, icra komitesi vasitasiyla kat maliklerine sunulmasi ve kat maliklerince
yedi gin icinde itiraz edilmedigi veya kat malikleri kurullarinca degistirilmedigi
takdire projedeki hususlarin yerine getirilmesi.
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Bu proje, kat malikleri veya bagimsiz bolimden fiilen yararlananlara
imzalari karsiliginda veya taahhitli mektupla bildirilir. Bildirimden baglayarak yedi
giin icinde projeye itiraz edilirse durum icra komitesi ve Servis Sirket tarafindan
incelenir ve itiraz hakkinda karar verilir. Gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

Kesinlesen isletme projesi veya icra Komitesi’nin isletme giderleri ili ilgili
kararlari, icra iflas Kanunu’nun 68. Maddesinin 1. Fikrasinda belirtilen belgelerden

sayilir.

Her blok yapiya iliskin kat malikleri kurulunun onayindan sonra masraf ve
avanslarini tahsilini bu plana gore servis sirketi yurGtur.

isbu Yénetim Plani 38 madde, 3 ek madde ve vaziyet planini gésteren 1
ekten ibaret olup 05/10/2005 tarihinde imzaland..
05/10/2005

Emlak Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi adina
vekaleten

Sabahattin ARSLAN
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